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1.1. Le SCOT Nantes Saint-Nazaire en vigueur

Le Schéma de Cohérence Territoriale Nantes Saint-Nazaire porte sur 61 communes et 5
intercommunalités : Nantes métropole, Saint-Nazaire agglomération, les communautés de communes
Erdre et Gesvres, Estuaire et Sillon et Pays de Blain.

Le territoire de 1871 km? accueille prés de 888 031 habitants (2017) et 443 780 emplois. Les deux
agglomérations de Nantes et Saint-Nazaire concentrent une grande partie de la croissance cependant
le dynamisme s’observe également dans les communautés de communes.

Organisé autour de I'estuaire de la Loire s’étendant sur une soixantaine de kilométres, le territoire
compte 80% d’espaces naturels et agricoles.

2L

1.2. Historique du SCOT de la métropole Nantes Saint-

Nazaire

Le premier Schéma de Cohérence Territoriale de la métropole Nantes Saint-Nazaire, portant sur
Nantes métropole, la CARENE et les communautés de communes d’Erdre et Gesvres, Loire et Sillon et
Coeur d’Estuaire (ces deux derniéres ont fusionné pour devenir Estuaire et Sillon en 2017), a été
approuvé le 26 mars 2007 et s’était donné pour ambition de poursuivre le développement de Ila
métropole en se fixant un objectif exigeant :"Penser, respecter les besoins des générations futures a
disposer d’un espace de vie préservé".

Un Document d’aménagement commercial (DAC), adopté en 2013, est venu le compléter.

La mise en révision de ce ler SCOT a été décidée par le comité syndical du 22 mars 2013. Elle visait a
approfondir et adapter les orientations stratégiques inscrites dans le SCOT approuvé en 2007 et les
décliner a I'échelle des six intercommunalités, et particulierement de la Communauté de communes
de la Région de Blain ayant adhéré au syndicat mixte en 2010. Il s’agissait également d’intégrer les
évolutions réglementaires (lois Grenelle, ALUR): consommation fonciére, biodiversité, qualité
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paysagere, enjeux énergétiques, déplacements, aménagement numérique, etc. La révision du SCOT a
été approuvée le 19 décembre 2016.

Le SCOT approuvé le 19 décembre 2016, actuellement en vigueur, affirme les engagements pour le
développement du territoire a I’'horizon 2030 afin de garantir son positionnement juste dans un
contexte de métropolisation, de compétition entre territoires et de changements sociétaux nombreux.

Il s’organise autour de 5 chapitres, a la fois pour les objectifs politiques du PADD et les orientations du
DOO.

Pour ce qui concerne la Loi Littoral, le SCOT Nantes Saint-Nazaire doit étre compatible avec:

e Les dispositions particulieres au littoral ou les modalités d’application de ces dispositions
particulieres lorsqu’elles ont été précisées pour le territoire concerné par une directive
territoriale d’aménagement.

e Les chartes des parcs naturels régionaux dont il doit transposer les dispositions pertinentes
et leur délimitation cartographique a une échelle appropriée.

La Loi Littoral a été précisée par la DTA Estuaire de la Loire pour les communes concernées par ce
document (cf. ci-apres). Elle s’applique en revanche directement aux communes non concernées par
la DTA a savoir Montoir de Bretagne, Donges, La Chapelle-Launay, Lavau sur Loire et Bouée qui sont
des communes estuairiennes.

Certaines communes soumises a la Loi Littoral sont également concernées par l'application de la
Charte du Parc naturel Régional de Briére.

La DTA Estuaire de la Loire en cours d’abrogation (approuvée le 17 juillet 2006)

L'estuaire de la Loire a été choisi des 1996 pour faire partie des 5 premieres Directives Territoriales
d’Aménagement (DTA) expérimentales dont le processus a été engagé en application de l'article 4 de
la loi du 4 février 1995 d’orientation pour 'aménagement et le développement du territoire.

La DTA de I'estuaire de la Loire comporte quatre orientations fondamentales :

- Le renforcement du bipbéle Nantes Saint-Nazaire, avec en particulier le développement des
secteurs stratégiques, I'amélioration des liaisons de transport et une urbanisation mieux
réfléchie

- Le développement des poles d’équilibre qui devront contribuer a un bon maillage de
I'ensemble du territoire métropolitain

- Laffirmation du développement durable comme un enjeu stratégique, avec le renforcement
du volet portuaire et logistique, des activités économiques et des secteurs d’excellence

- La préservation et la mise en valeur des espaces naturels et agricoles, afin de mieux répondre
a leurs différentes fonctions (attractivité, production agricole, espaces récréatifs, ...)

Son chapitre 4 vient décliner les modalités d’application de la Loi Littoral sur les espaces suivants :
- Les espaces remarquables du littoral ;
- Les parcs et espaces boisés significatifs ;
- Les coupures d’urbanisation ;

- Les espaces proches du rivage.
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La DTA Estuaire de la Loire est progressivement devenue caduque, notamment suite a plusieurs
décisions intervenues sur des projets structurants inscrits dedans telles que I'abandon du projet
d’extension du Grand Port Maritime (GPM NSN) sur le site de Donges-Est, celui du transfert de
I'aéroport a Notre-Dame-des-Landes et I'arrét programmé de la centrale thermique de Cordemais. Son
abrogation est engagée et une concertation a eu lieu (http://www.pays-de-la-loire.developpement-
durable.gouv.fr/dta-concertation-environnementale-prealable-a5550.html)

La Charte du Parc Naturel Régional de Briére (approuvée le 24 aoit 2014)

Créé par décret ministériel du 16 octobre 1970, le Parc naturel régional de Briére est I'un des plus
anciens Parcs naturels régionaux francais.

La Charte du PNR de Briere repose sur 3 axes soit 11 orientations stratégiques et 39 mesures
opérationnelles. Les deux premiers concernent plus particulierement le SCOT.

Axe 1 : Préserver les patrimoines naturels et paysagers et les atouts singuliers du territoire

- Maitriser les modes d’urbanisation (préserver les espaces agricoles et naturels, construire de
nouvelles formes d’habitat, soutenir les communes et intercommunalités) ;

- Préserver et valoriser les atouts paysagers du territoire (favoriser I'entretien du bocage,
maitriser I'affichage publicitaire, réaliser des aménagements intégrés) ;

- Gérer et préserver la biodiversité (renforcer les continuités écologiques, éviter les impacts des
projets sur I'environnement, combattre les espéeces invasives) ;

- Gérer l'eau a I’échelle du bassin versant et préserver les zones humides et leurs fonctions
(mieux gérer les eaux pluviales, favoriser les techniques alternatives au désherbage chimique).

Axe 2 : Valoriser un héritage exceptionnel et favoriser un développement innovant et durable

- Valoriser durablement les ressources du territoire (développement des circuits de proximité,
charte européenne du tourisme durable, rééquilibrer I'offre touristique, valoriser les produits
du marais, développer les démarches de management environnemental) ;

- Gérerles mobilités et les échanges avec I'aire métropolitaine (favoriser les déplacements doux,
développer la gestion des voiries en écolisiere, favoriser I'accessibilité aux transports en
commun) ;

- e Faire face aux enjeux du changement climatique (développer les énergies renouvelables,
collecter les données).

La Charte s’applique sur une partie du territoire de 3 communes concernées par la présente
modification.
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2. Le contexte réglementaire

2.1. L'objet de la modification simplifiée n°1

La loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numeérique, dite loi ELAN, renforce les compétences des schémas de cohérence territoriale (SCOT) en
matiere d’application de la Loi Littoral. Ces derniers doivent désormais déterminer les criteres
d’identification des villages, agglomérations et autres Secteurs Déja Urbanisés prévus a l'article L.121-
8 du code de l'urbanisme, et en définir la localisation.

Pour permettre aux SCOT de mettre en ceuvre rapidement cette mesure, la loi ELAN autorise le recours
a une procédure de modification simplifiée.

Le P6le métropolitain Nantes-Saint Nazaire a décidé de se saisir de cette opportunité pour compléter
son volet Loi Littoral du SCOT approuvé le 19 décembre 2016.

Le SCOT répond déja en partie aux exigences de la loi ELAN en matiére d’application de la Loi Littoral
sur le territoire :

- Il définit, localise et encadre les possibilités de construction des centralités

- Il définit, localise et encadre les possibilités de construction des villages bénéficiant de
possibilités d’extension

L'objectif de la modification simplifiée est de préciser les éléments au regard de la loi ELAN, soit :

- Définir et localiser les agglomérations, en s’appuyant sur les principes déja exprimés des
centralités

- Localiser et encadrer les possibilités de construction des villages ne bénéficiant pas de
possibilités d’extension

- Localiser, définir et encadrer les possibilités de construction des Secteurs Déja Urbanisés
(Sbu).

- Supprimer la notion de hameau nouveau intégré a I’environnement.
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2.2. Lerespect du PADD

La présente modification ne remet pas en cause I'économie générale du PADD et vient apporter des
compléments aux orientations du DOO. De plus, compte tenu des objectifs définis ci-dessus, la
modification du SCOT répond aux objectifs du PADD (cf. chapitre 4.5 La participation aux objectifs du
SCOT en vigueur).

En effet, notamment en ce qui concerne les Secteurs Déja Urbanisés, la modification aura pour seul
effet de donner la possibilité de construire des logements dans des espaces résiduels, a I'intérieur de
I'enveloppe urbaine, sans accroitre ces périmeétres, sans impacter les espaces agricoles exploités et
sans compromettre l'intégrité de continuités écologiques de la trame verte et bleue.

Il répond également aux orientations du PADD du SCOT et notamment :
e Construire en moyenne 7 800 logements par an

e Limiter I'exposition des habitants actuels et futurs aux risques, aux nuisances, aux pollutions
des sols et de I'air

e Maintenir les grands équilibres du territoire, soit 80 % d’espaces agricoles, naturels et
forestiers, et préserver 80 000 hectares d’espaces agricoles pérennes

e Réduire fortement la consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers en extension
de I'enveloppe urbaine

e Prioriser I'accueil de la population, des emplois et des services au sein de I'enveloppe urbaine

e Inscrire le développement des communes littorales dans le respect de la sensibilité de ces
espaces et de leur capacité d’accueil

e Accompagner I'évolution qualitative des villages et des hameaux au sein de leur enveloppe
urbaine dans une vision d’ensemble cohérente du point de vue paysager, architectural,
environnemental...

e Stopper le mitage des territoires et notamment le développement des écarts et batis isolés.

La présente modification en précisant les critéres d’identification des Secteurs Déja Urbanisés, en les
localisant et en encadrant leur possibilité d’urbanisation au sein de leur enveloppe permettra
notamment de répondre a 'objectif de production de logements, d’assurer l'urbanisation de ces
espaces au sein des enveloppes urbaines, de s’inscrire dans I'objectif de stopper le mitage des batis
isolés et des écarts, de limiter les expositions des populations aux risques et nuisances.
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2.3. La procédure de modification simplifiée n°1 du
SCOT

« Il peut étre recouru, apres avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des
sites :

1° A la procédure de modification simplifiée prévue aux articles L.143-37 a L.143-39 du code de
I'urbanisme, afin de modifier le contenu du schéma de cohérence territoriale pour la mise en ceuvre de
la seconde phrase du second alinéa de I'article L. 121-3 du méme code ou du deuxiéme alinéa de I'article
L. 121-8 dudit code, et a condition que cette procédure ait été engagée avant le 31 décembre 2021. »

Article 42 de la loi ELAN

L'article 42 de la loi ELAN offre la possibilité de recourir a la procédure de modification simplifiée pour
faire évoluer le SCOT en vigueur en réponse aux évolutions de la loi ELAN.

Cette modification doit porter et déterminer les criteres d’identification des agglomérations, des
villages et des autres Secteurs Déja Urbanisés, ainsi que leur localisation, sur les communes concernées
par la Loi Littoral.

« [Le SCOT] détermine les critéres d’identification des villages, agglomérations et autres Secteurs Déja
Urbanisés prévus a I'article L.121-8, et en définit la localisation. »

Article L.121-3 du code de I'urbanisme

« Dans les Secteurs Déja Urbanisés autres que les agglomérations et villages identifiés par le schéma
de cohérence territoriale et délimités par le plan local d’urbanisme, des constructions et installations
peuvent étre autorisées, en dehors de la bande littorale de cent metres, des espaces proches du rivage
et des rives des plans d’eau mentionnés a I'article L. 121-13, a des fins exclusives d’amélioration de
I'offre de logement ou d’hébergement et d’'implantation de services publics, lorsque ces constructions
et installations n’ont pas pour effet d’étendre le périmétre béti existant ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bdti. Ces Secteurs Déja Urbanisés se distinguent des espaces
d’urbanisation diffuse par, entre autres, la densité de I'urbanisation, sa continuité, sa structuration par
des voies de circulation et des réseaux d’accés aux services publics de distribution d’eau potable,
d’électricité, d’assainissement et de collecte de déchets, ou la présence d’équipements ou de lieux
collectifs. »

Article L.121-8 du code de l'urbanisme
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Déroulé de la procédure

« La procédure de modification est
engagée a l'initiative du président de : = 2 ‘ 3
I'établissement public prévu a l'article L. B S N Y
143-16 qui établit le projet de ‘
modification.

Avant l'ouverture de I'enquéte publique N '
ou avant la mise a disposition du public, )3 i
le président de I'établissement public il

notifie le projet de modification a
'autorité administrative compétente de
I'Etat et aux personnes publiques Bilan de la concertatior
associées mentionnées aux articles L.
132-7etL. 132-8. [..]. » l

Article L.143-33 du code de I'urbanisme NotiBication dusieiet s B

« Le projet de modification, I'exposé de R AR
ses motifs et, le cas échéant, les avis
émis par les personnes publiques 1
associées mentionnées aux articles L.
132-7 et L. 132-8 sont mis a disposition
du public pendant un mois, dans des el Sl e
conditions lui permettant de formuler R A R X

ses observations. Ces observations sont 'L

enregistrées et conservées. | hiisad disntciicrdisublicda oioieter des

Les modalités de la mise a disposition
sont précisées par l'organe délibérant de

I'établissement public prévu a l'article L. 4
143-16 et portées a la connaissance du Adaptation di oL
public au moins huit jours avant le début PPA, DNDPS ~
de cette mise a disposition. [...] A l'issue jv

de la mise a disposition, le président de
I'établissement public en présente le
bilan devant ['organe délibérant de
I'établissement public, qui en délibéere et
adopte le projet, le cas échéant modifié l
pour tenir compte des avis émis et des
observations formulées lors de la mise a
disposition ».

Article L.143-38 du code de I'urbanisme

L'acte approuvant la modification simplifiée devient exécutoire dés sa publication et sa transmission a
I'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L.
2131-2 du code général des collectivités territoriales

Article L.143-39 du code de I'urbanisme
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Par ailleurs, le P6le métropolitain Nantes Saint-Nazaire a fait le choix de mettre en ceuvre une
évaluation environnementale de la modification simplifiée, celle-ci modifiant les droits a construire
sur le territoire, pour mesurer ces impacts et préciser les mesures nécessaires pour éviter, réduire ou
compenser les points négatifs.

Une saisine Cas par Cas de l'autorité environnementale a été effectuée en date du 26 avril 2021.

L'absence de réponse dans le délai réglementaire imparti (2 mois) vaut soumission a évaluation
environnementale ; cette absence de réponse est venue confirmée le choix initial de procéder a une
évaluation environnementale.

Compte tenu de la mise en ceuvre d’une évaluation environnementale, et conformément a I'article L
121-15-1 du code de I'environnement, le projet a fait 'objet d’une concertation préalable, dont les
modalités ont été définies par délibération du comité syndical en date du 11 mars 2021 (délibération
2021-08). Le bilan en a été tiré lors de la séance de comité syndical du 2 juillet 2021 (délibération 2021-
15).

2.4. Laconcertation préalable

La concertation préalable s’est tenue pendant un mois du 17 mai au 18 juin 2021 inclus.
Les lieux de mise a disposition ont été :

- Mairie de Saint-Nazaire, Place Francois Blancho 44600 SAINT-NAZAIRE / lundi, mercredi, jeudi,
vendredi : 8h30-12h et 13h30-17h30/ mardi journée continue : 8h30-17h30

- Mairie de Pornichet - service urbanisme, 105 avenue du Général de Gaulle 44380 PORNICHET
/ lundi au vendredi : 8h30-12h et 13h30 (14h le mardi) -17h30

- Mairie de Montoir de Bretagne, 65 Rue Jean Jaurés 44550 MONTOIR DE BRETAGNE / lundi au
vendredi : 8h30-12h et 14h-17h30

- Mairie de Donges, Place Armand Morvan 44480 DONGES / lundi au jeudi: 9h00-12h00 et
14h00-17h00 / vendredi: 9nh00-12h00 et 14h00-16h30

- Mairie de La Chapelle-Launay, 2 Place de I'Eglise 44260 LA CHAPELLE-LAUNAY / lundi, mardi,
jeudi, vendredi : 8h30-12h00 et 14h15-17h00 / mercredi et samedi : 8h30-11h30

- Mairie de Lavau sur Loire, 1 Rue de la Mairie 44260 LAVAU SUR LOIRE / mardi, mercredi et
vendredi 15h a 18h / Samedi 9h-12h

- Mairie de Bouée, 2 route du Syl 44260 BOUEE / mardi, jeudi et vendredi : 8h30-12h00 /
mercredi : 8h30-12h00 et 13h30-16h30 / samedi : 9h-12h

- Mairie de Bouaye, 12 rue de Pornic 44830 BOUAYE / lundi au vendredi : 9h-12h15 et 13h45-
17h30

- Mairie de Saint-Aignan de Grandlieu, Place Millénia 44860 SAINT-AIGNAN DE GRAND LIEU
/lundi au vendredi : 9h-13h et 14h-17h30. Fermée le jeudi aprés-midi

- POle de proximité Sud-Ouest de Nantes métropole, 3 Boulevard Nelson Mandela 44340
BOUGUENAIS / lundi au vendredi : 8h30-12h30 et 13h30-17h30

- CARENE, 4 avenue du commandant I'Herminier BP 305 44605 Saint-Nazaire cedex / lundi au
vendredi : 8h30-12h30 et 13h30-18h

- Communauté de communes Estuaire et Sillon, 2 Boulevard de la Loire 44260 SAVENAY / lundi
au vendredi : 9h00-12h30 et 13h30-17h00

- Nantes métropole, 2 cours du champ de mars 44000 NANTES / lundiau vendredi : 8h30-18h00
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- Podle métropolitain Nantes Saint-Nazaire, 2 cours du champ de mars 44000 NANTES / lundi au
vendredi : 8h30-18h00

Sur le site internet du Pole
métropolitain
(www.nantessaintnazaire.fr)
et sur un registre numérique

(https://www.registre-
dematerialise.fr/2431).

LAMODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

Le dossier était composé des pieces suivantes :
- Le SCOT en vigueur

- Une notice explicative relative aux évolutions attendues par la Loi ELAN, et aux espaces
concernés par ces évolutions, comprenant
Sommaire de la notice explicative :
1. Qu’est-ce que la Loi Littoral ?
Objectifs de la loi
Adaptation aux spécificités de chaque littoral
Graduation des régles d’urbanisme selon la proximité du rivage
Historique de la loi Littoral
2. Pourquoi modifier le SCOT Nantes Saint-Nazaire ?
Présentation du SCOT Nantes Saint-Nazaire
L’objet de la modification simplifiée n°1
3.1 Quelles communes sont concernées ?
3.2 Quels secteurs sur les communes sont concernés ?
Les agglomérations
Les villages
Les Secteurs Déja Urbanisés (SDU)
L’instruction des autorisations d’urbanisme
4. Quelles conséquences sur les PLUi et les autorisations d’urbanisme ?
5. Quelle est la suite de la procédure ?
Annexe 1 — cartes des communes concernées par la modification simplifiée
Annexe 2 — extrait Loi ELAN
Annexe 3 — délibération 2021-08 du 11 mars 2021

- un cahier pour recueillir les suggestions de la population

L'information a été donnée via :

- laffichage d’un AVIS d’ouverture de la concertation dans chaque lieu défini ci-dessus 15 jours
au moins avant 'ouverture de la concertation

- la parution d’une annonce légale dans I’édition Ouest France Loire Atlantique du mercredi 6
mai 2021

- la publication sur les sites internet des communes, des intercommunalités et du Péle
métropolitain.
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Aucune remarque n’a été déposée sur le registre dématérialisé

Deux remarques ont été portées au registre de concertation a la Mairie de la Chapelle-Launay
portant sur :

o une demande individuelle de possibilité de changement de destination ou création
de logement dans un écart sur une exploitation agricole.

o une demande individuelle de changement de zonage (zonage actuel en N, et
demande de zonage en A).

Ces deux demandes individuelles relévent du document d’urbanisme local et le SCOT ne pourra
apporter ces éléments de réponse.

La ville de Bouaye a délibéré en date du 27 mai 2021 et a déposé cette délibération au registre de
concertation de la Mairie de Bouaye : les observations suivantes ont été exposées : il est demandé
gue la modification du SCOT n’obere pas les évolutions des constructions présentes sur les secteurs
de la Beauvaiserie et Marchanderie, et qu’elle n’obeére pas les possibilités d’évolution des activités
isolées. Un avis favorable au dossier a été émis.

La ville de Saint-Aignan de Grandlieu a transmis un courrier au PGle métropolitain indiquant que sur
le secteur de la Blanchardais, les conditions sanitaires n’étaient pas réunies pour poursuivre son
urbanisation ; le secteur Nostrie-Les Ecobuts constitue un des derniers secteurs avec des
potentialités qu’il convient de maintenir.
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3. Le contexte administratif : les communes concernées par
la Loi Littoral

Le territoire du SCOT Nantes Saint-Nazaire compte 9 communes soumises a la Loi Littoral, et ce pour
différentes raisons :

- Pornichet et Saint-Nazaire au titre de communes riveraines de la mer,

- Montoir de Bretagne, Donges, La Chapelle-Launay, Lavau sur Loire et Bouée au titre de
communes riveraines de I'estuaire de la Loire,

- Bouaye et Saint-Aignan de Grand Lieu au titre de communes riveraine d’un lac de plus de 1000
hectares, ici le Lac de Grand Lieu.
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Certaines communes concernées par la Loi Littoral sont aussi soumises aux orientations de la Charte
du Parc Naturel Régional de Briere sur une partie de leur territoire, dont le SCOT doit intégrer les
dispositions pertinentes (Donges / Montoir de Bretagne / Saint-Nazaire).
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4. Rappel des éléments de diagnostic

4.1. Diagnostic socio-économique
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4.1.1. Démographie et habitat

Avec une croissance de pres de 6 800 habitants supplémentaires chaque année portée a 67 % par le
solde naturel sur la période 2007-2012, la métropole Nantes Saint-Nazaire est particulierement
dynamique. La construction neuve représente prés de 8 000 logements chaque année depuis 2007 et
est portée a pres de 90 % par les agglomérations. On constate une diversification en cours du parc de
logements : locataires/propriétaires, individuel/collectif... La croissance soutenue des emplois (+1,2 %
par an en moyenne) dans un contexte de crise économique du fait d’'une stabilisation des effectifs dans
I'industrie et d’une croissance marquée des emplois dans le domaine des services aux entreprises, est
un marqueur positif. Cependant des freins a 'accés a I'emploi perdurent, notamment pour certains
publics : jeunes actifs, séniors... La croissance des emplois est équilibrée entre les spheres productives
et présentielles. Le territoire bénéficie d’'un socle industriel basé sur des filieres industrielles
d’excellence, historiques et émergentes. Mais c’est aussi un territoire d’innovation qui s’appuie sur un
réseau d’acteurs locaux, une présence universitaire forte et des pbles de compétitivité a vocation
nationale ou mondiale. La tertiarisation de I'économie est a I'ceuvre avec une forte croissance du
nombre de cadres et un développement du tertiaire productif. La polarisation des emplois sur Nantes
et Saint-Nazaire est toujours forte mais le développement de I'emploi se fait principalement en
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périphérie des agglomérations. Enfin, c’est un territoire touristique qui bénéficie de I'attractivité
littorale, d’'une offre d’accueil diversifiée et d’équipements rayonnants et d’'une offre de loisirs
culturelle et patrimoniale.

4.1.2. Environnement et agriculture

Le territoire de la métropole Nantes Saint-Nazaire a noué une relation forte a I'eau. La Loire constitue
une matrice structurante du territoire porteuse d’enjeux majeurs et de multiples usages. Le littoral et
les dynamiques estuariennes et maritimes conférent des caractéristiques propres au territoire :
paysageres, écologiques, climatiques... Par ailleurs, plus de 1 000 kilometres de cours d’eau, 40 000
hectares de zones humides, et des espaces naturels aquatiques majeurs (lac de Grand Lieu, marais de
Briere, marais de I'Erdre...) sont des marqueurs forts du territoire. Les milieux aquatiques sont le
support de fonctions diverses et de multiples usages. Le territoire est composé de pres de 80 %
d’espaces naturels, agricoles et forestiers. Un tiers du territoire est constitué d’espaces naturels
inventoriés ou protégés au titre du patrimoine naturel, 69 000 hectares d’espaces agricoles pérennes
ont été identifiés au SCoT 1, deux Périmetres de protection des Espaces Agricoles et Naturels péri-
urbains (PEAN) ont été définis.

4.1.3. Armature urbaine et développement

L'identité de I'éco métropole Nantes Saint-Nazaire s’est construite sur cette alliance porteuse entre
ville et nature. La croissance urbaine a été importante depuis les années 1960 mais des efforts ont été
engagés pour réduire la consommation d’espace par I'urbanisation. Une baisse a été constatée de -13
% sur la période 1999 — 2012, supérieure aux objectifs fixés par le SCoT 1 (-10%). L'optimisation du
développement urbain augmente : on construit aujourd’hui prés de 3 logements la ou on en
construisait qu’un seul il y a 20 ans. Les formes urbaines variées sur le territoire participent a la qualité
du cadre de vie et du paysage urbain. Le territoire bénéficie d’'un patrimoine historique et architectural
majeur, des éléments batis d’intérét et des batiments industriels remarquables. Il est situé a la
confluence de paysages riches et variés.

4.1.4. Modes de vie et mobilités

Les changements des modes de vie impactent fortement le profil des ménages : on constate un
vieillissement de la population du P6le métropolitain avec prés de 20 % des habitants qui ont plus de
60 ans en 2011 et une augmentation importante des plus de 75 ans. Par ailleurs, il y a de plus en plus
de personnes seules, dont principalement des femmes, et une hausse des familles monoparentales,
en hausse dans toutes les intercommunalités du P6le. Le parcours résidentiel peut étre difficile pour
certains publics et de ce fait, impacte fortement les migrations domicile-travail. Le revenu moyen des
ménages progresse mais des écarts se creusent. Le colt du foncier est plus élevé sur le territoire de la
métropole Nantes Saint-Nazaire que dans les territoires voisins. Des efforts ont été engagés en faveur
de I'habitat locatif social mais la part baisse par rapport au parc total de logements, alors que la
demande en logement locatif social augmente dans toutes les intercommunalités du Pole.

Le nombre de couples avec enfants a I'échelle du P6le métropolitain baisse en raison du départ des
familles des agglomérations vers les territoires péri-urbains au sein du périmetre du SCoT mais
également au-dela de ce périmétre. Cette situation engendre une augmentation des flux pendulaires
a l'intérieur du territoire du Pole et en relation avec les territoires voisins. La voiture individuelle reste
le mode de déplacement privilégié des habitants du Pole métropolitain. La dépendance a la voiture
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individuelle est plus forte pour les habitants des territoires péri-urbains par rapport aux habitants des
poles urbains de Nantes et Saint-Nazaire. Cependant la fréquentation des transports en commun
augmente a I'échelle du Péle, dans I'ensemble des réseaux et services de transports offerts aux
habitants : réseau ferroviaire, réseau Lila du Département, transports collectifs urbains des
agglomérations. Les pratiques évoluent en faveur de la proximité et de la mobilité douce avec le
développement de la marche a pied et du vélo notamment des agglomérations, grace a des
aménagements de plus en plus diversifiés a destination des cyclistes et des piétons. Le Port de Nantes
Saint-Nazaire est le 4e Grand Port maritime francais en termes de tonnes de marchandises échangées.
La présence de grandes infrastructures de transport (aéroport Nantes Atlantique, gares TGV,
autoroutes...) confére a Nantes Saint-Nazaire une connexion a I'international.

4.2. Etatinitial de I’environnement et enjeux

En raison du caractere remarquable de la majeure partie du territoire, entre estuaire et marais, littoral
et bocage, I'analyse de I'étatinitial du SCOT approuvé en 2016 a été menée de fagon globale, intégrant
tout le périmétre du SCoT, scindé en 4 grands ensembles cohérents du point de vue des enjeux
géographiques et environnementaux :

e ['estuaire de la Loire et les marais;

o e littoral;

e la métropole nantaise ;

e |e plateau bocager du Sillon de Bretagne.

Cette approche permet des focus sur certains enjeux particuliers pour lesquels le SCoT pourrait avoir
des incidences importantes ou entrainer des effets cumulés avec d’autres projets, et vis-a-vis
desquelles il est nécessaire de proposer des mesures d’évitement ou a minima de réduction.

Au regard des 9 communes soumises a la Loi Littoral, le projet de modification simplifiée du SCOT est
susceptible d’avoir des incidences sur 3 de ces 4 grands ensembles :

e le Littoral pour les communes de Pornichet et Saint-Nazaire au titre de communes riveraines
de la mer,

e l'estuaire de la Loire et les marais pour les communes de Montoir de Bretagne, Donges, La
Chapelle-Launay, Lavau sur Loire et Bouée au titre de communes riveraines de I'estuaire de
la Loire,

o la Métropole Nantaise pour les communes de Bouaye et Saint-Aignan de Grand Lieu au titre
de communes riveraines d’un lac de plus de 1000 hectares, ici le Lac de Grand Lieu.

Le rappel de I'analyse de I'état initial du SCOT de 2016 est présenté au regard de ces 3 grands
ensembles :
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L’Estuaire de la Loire

Estuaire de la
Loire et les
marais

Montoir de
Bretagne,
Donges, La
Chapelle-Launay,
Lavau sur Loire
et Bouée

Thématiques

Caractéristiques particulieres

Enjeux prioritaires

Paysage et
trame verte
et bleue

Le secteur offre un paysage horizontal
remarquable ol I'eau est omniprésente,
caractérisé par :

- Le paysage ouvert des marais et la
végétation  caractéristique  des
milieux humides, notamment le
marais de Briere reconnu et inclus
dans le périmetre du Parc Naturel
Régional de la Briére ;

- la Loire monumentale et
estuarienne qui présente une
identité  naturelle  mais  aussi

industrielle en bords d’estuaire.

Des enjeux écologiques majeurs sont
associés a ces paysages humides :
- Des réservoirs humides de marais et
de bords d’estuaire de la Loire ;
- Des réservoirs bocagers au nord de
I'estuaire.

3 sites Natura 2000 (ZPS et ZSC) viennent
également témoigner du caractere
remarquable de cet ensemble :
- Estuaire de la Loire (ZPS et ZSC)
- I'Estuaire de la Loire - Baie de
Bourgneuf (ZPS et ZSC) ;
- Grande Briere, Marais de Donges et
du Brivet (ZPS et ZSC).

1 site RAMSAR qui reconnait les marais
de Briere comme des zones humides
d’intérét international pour I'avifaune.

Maintien et valorisation
de paysages identitaires
et reconnus

Préservation des
réservoirs de
biodiversité majeurs, au
cceur de la trame verte
et bleue métropolitaine

Estuaire de la
Loire et les
marais

Montoir de
Bretagne,
Donges, La
Chapelle-Launay,
Lavau sur Loire
et Bouée

Thématiques

Caractéristiques particulieres

Enjeux prioritaires

L'activité agricole de type extensive, qui
joue un réle majeur pour la conservation
des paysages et de I'environnement
naturel, est caractérisée par :

Maintien d’'une
agriculture d’élevage et
traditionnelle,
gestionnaire des

Agriculture - Un élevage bovin dominant (viande | paysages et de la trame
en majorité) ; verte et bleue.
- Des zones de production ovine ;
- LIGP Beeuf Maine
S’ajoutent aux enjeux écologiques et Préservation de la
paysagers liés a I'eau, des enjeux fonctionnalité
sanitaires : écologique et
Gestion de - Un état écologique moyen des eaux | hydraulique des milieux
I'eau de I'estuaire, malgré une | humides de 'estuaire,
amélioration grace au SAGE Estuaire | en paralléle du
de la Loire développement

industriel.
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- Une augmentation des
consommations d’eau potable des
industries de Cordemais et de
Donges.

Estuaire de la
Loire et les
marais

Montoir de
Bretagne,
Donges, La
Chapelle-Launay,
Lavau sur Loire
et Bouée

Thématiques

Caractéristiques particulieres

Enjeux prioritaires

Risques et
nuisances

D’importants risques naturels :

- Un risque d’inondation par eaux
marines au niveau de [l'estuaire,
pouvant étre aggravé par le
réchauffement climatique malgré la
reconnaissance du risque par le PPRL
Presqu’ile de Guérande ;

- Un risque d’inondation par eaux
superficielles au Nord-Ouest du
secteur au niveau du marais et en
aval de Nantes lié a la Loire mais
faisant I'objet d’une identification
des zones inondables, connu et
maitrisé par le biais du PPRI Loire
aval ;

- Une zone de cavités et
d’effondrement au nord du secteur ;

- Unrisque d’érosion des berges de la
Loire ;

- Un aléa moyen de
retrait/gonflement des argiles en
contrebas du Sillon de Bretagne

Un secteur sensible a la pollution, aux
nuisances et aux risques industriels :

- Une pollution de I'air importante et
des nuisances sonores avérées a
proximité de I'agglomération
nazairienne ;

- Un risque lié au transport de
matiéres dangereuses généré par les
voies de circulation importantes
routiéres et ferrées ainsi que les sites
industriels nombreux.

A noter la présence du PPRT lié aux
activités de la Raffinerie de Donges.

Sécurisation des
personnes et des biens
grace a la prise en
compte des risques
naturels,
technologiques et
nuisances connus et de
leurs évolutions
pressenties

Estuaire de la
Loire et les
marais

Montoir de
Bretagne,
Donges, La
Chapelle-Launay,
Lavau sur Loire
et Bouée

Thématiques

Caractéristiques particulieres

Enjeux prioritaires

Energie et
climat

Une consommation énergétique
importante au niveau de I'estuaire sur le
territoire de la CARENE, entrafnant
également des émissions de Gaz a Effet
de Serre conséquentes.

Des potentiels de développement des
énergies renouvelables importants,
propres au secteur :

Recherche d’efficacité
énergétique et

climatique grace a une
démarche de sobriété

Réduction de la part des
ressources énergétiques
fossiles en renforgant
I'utilisation des énergies
renouvelables locales
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- Un ensoleillement suffisamment
important pour le développement des
énergies solaires ;

- La biomasse, méthanisable par
I'activité agricole et au niveau de la
roseliere de Briere et un réseau
GRTgaz existant, permettant
d’envisager a plus ou moinslong terme
d’une reconversion vers du
biométhane ;

- La géothermie dans tout le secteur.

propres a chaque
territoire

Le Littoral

Littoral

Pornichet et
Saint-Nazaire

Thématiques

Caractéristiques particulieres

Enjeux prioritaires

Paysage et
trame verte
et bleue

La frange littorale offre un
environnement particulier a haute valeur
paysagere et marque l'entrée ouest
maritime du territoire du SCoT. Elle se
caractérise par :

- Des panoramas ouverts sur la fagade
atlantique et I'amorce de
I'embouchure majestueuse du fleuve
;

- Une urbanisation résidentielle qui a
investi la facade maritime et les
bords de I'estuaire, bordée par une
succession de formations rocheuses,
de longues plages et de cordons
dunaires ;

- Une végétation typique du littoral
qui se prolonge au sein des espaces
urbanisés aux portes de
I'agglomération de Saint-Nazaire.

De cette portion restreinte du périmeétre
du SCoT découlent des enjeux
écologiques importants : 2 sites Natura
2000 viennent également témoigner du
caractéere remarquable de cet ensemble
relevant aussi bien de la Directive «
Oiseaux » que de la Directive « Habitats
Faune Flore »:
- L'Estuaire de la Loire - Baie de
Bourgneuf ;
- Grande Briere, Marais de Donges et
du Brivet.

Valorisation du paysage
cotier, en bord d’Estuaire,
unigue mais soumis a
I'urbanisation résidentielle

Préservation des corridors
écologiques

Littoral

Pornichet et
Saint-Nazaire

Thématiques

Caractéristiques particulieres

Enjeux prioritaires

Agriculture

L'activité agricole de type extensive, fait
face aux défis de la cohabitation des
usages en frange de I'agglomération de
Saint-Nazaire et se caractérise par :

Maintien d’une agriculture
de qualité, en lien avec la
population urbaine de Saint-
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- Une polyculture et un polyélevage en
majorité, un élevage bovin laitier,
notamment au nord du secteur ;

- Une agriculture biologique en
développement en zone périurbaine

- Un avenir relativement stable du
point de vue foncier grace au PEAN
Saint-Nazaire Nord

Nazaire et gestionnaire des
milieux naturels

Confirmation de la réduction
des pressions urbaines sur le
foncier et I'activité agricole..

Gestion de
I'eau

S’ajoutent aux enjeux écologiques et
paysagers liés a I'eau, des enjeux
sanitaires :

- Une gestion intercommunale et bien
structurée de la gestion des eaux
usées et pluviales ;

- Une bonne qualité des eaux de
baignade.

Confirmation a long terme
de la bonne gestion et de la
qualité de I'eau par
I'anticipation des besoins liés
au développement urbain et
touristique

Littoral

Pornichet et
Saint-Nazaire

Thématiques

Caractéristiques particulieres

Enjeux prioritaires

Risques et
nuisances

Des risques naturels littoraux/maritimes :

- Un risque d’inondation lié a Ia
proximité du littoral, connu et
maitrisé grace au PPRL Presqu’ile de
Guérande, mais susceptible d’étre
amplifié¢  par le réchauffement
climatique ;

- Unrisque d’inondation en lien avec le
Marais de Briere dans le nord du
secteur identifié dans [IAtlas des
Zones Inondables mais non encadré ;

- Un risque d’éboulement sur la frange
littorale ;

- Des communes affectées par les
risques de feux de foréts.

Des nuisances et risques technologiques :

- Une pollution de Fair moyenne au
niveau de I'agglomération nazairienne
;

- Unrisque lié au transport de matiéres
dangereuses lié a la RD213;

- La RD213 générant des nuisances
sonores

Sécurisation des personnes
et des biens grace a la prise
en compte des risques
naturels, technologiques et
nuisances connus et de leurs
évolutions pressenties

Anticipation particuliére des
risques d’inondation liés a
I'augmentation du trait de
cote

Littoral

Pornichet et
Saint-Nazaire

Thématiques

Caractéristiques particulieres

Enjeux prioritaires

Energie et
climat

Des potentiels de développement des
énergies renouvelables importants,
propres au secteur :

- Un ensoleillement
permettant le
d’énergie solaire ;

- La géothermie dans tout le secteur ;

- Le potentiel éolien important sur la
frange atlantique et plus globalement
des énergies marines renouvelables.

important
développement

Recherche d’efficacité
énergétique et climatique
grace a une démarche de
sobriété, notamment dans le
secteur résidentiel et
touristique

Réduction de la part des
ressources énergétiques
fossiles en renforgant
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I'utilisation des énergies
renouvelables locales
propres a chaque territoire

Pour le secteur « Métropole Nantaise » sont rappelés dans le tableau ci-dessous les caractéristiques

liées tout particulierement a la partie sud autour de Lac de Grand Lieu :

Thématiques

Caractéristiques particuliéres

Enjeux prioritaires

Le paysage de la Métropole nantaise est

trés marqué par la présence des vallées

naturelles historiguement appropriées

par I’lhomme qui cétoient un patrimoine

remarquable :

- Des cours d’eau sillonnant au travers
du paysage périurbain par

Maintien des composantes
de la Trame Verte et Bleue
qui sillonnent la Métropole
nantaise

Réduction des risques
d’artificialisation des sols en

Bouaye et Saint-
Aignan de Grand
Lieu

Gestion de
'eau

L’activité agricole est le principal mode
d’occupation de I'espace, et occupe
environ 87 % de la surface du bassin.

La vulnérabilité du site du lac de Grand
Lieu est ainsi liée en particulier au
développement de I'agriculture intensive
en périphérie du site, a la pollution
provenant du bassin versant, a
I'envasement des sorties du lac ainsi qu’a
la déprise agricole sur certains points en
périphérie du lac.

Métropole Paysage et I'intermédiaire de vallées encaissées ; périphéri}e de
Nantaise trame verte - Une couronne viticole composite | 'agglomération
et bleue encadrant I'agglomération nantaise au
Bouaye et Saint- sud
AlgnanLi(iiGra nd 1 site Natura 2000 et 1 site RAMSAR

témoigne de lI'intérét écologique des
milieux aquatiques et humides en lien
avec le Lac de Grand Lieu

Agriculture Production laitiere au nord et a I'ouest, Pérennisation de I'activité
production maraichére a I'est et agricole diversifiée des
production viticole et de fruits au sud vallées et maitrise des

impacts sur la qualité de
I'eau

Thématiques Caractéristiques particulieres Enjeux prioritaires
Un site remarquable : le lacde Grand Lieu | Assurer la pérennité de la
qui est I'exutoire des eaux du Bassin production halieutique en
Versant. Il est alimenté par les cours préservant la qualité des
d’eau principaux suivants : I'Ognon, la eaux du Lac de Grand Lieu
Boulogne, la Logne et I'lssoire.
Il est couvert par le SAGE Logne,

Métropole Boulogne, Ognon, Grand Lieu.
Nantaise
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Métropole
Nantaise

Bouaye et Saint-
Aignan de Grand

Thématiques

Caractéristiques particulieres

Enjeux prioritaires

Risques et
nuisances

- Des sites et voies générant un risque
lié au transport de matiéres
dangereuses ;

- Le périphérique de Nantes et
'aéroport Nantes Atlantique

Sécurisation des personnes
et des biens grace a la prise
en compte des risques
naturels, technologiques et
nuisances connus et de leurs

Lieu générant des nuisances sonores évolutions pressenties
Thématiques Caractéristiques particulieres Enjeux prioritaires
Une consommation énergétique et des Recherche d’efficacité
émissions de Gaz a Effet de Serre énergétique et climatique
conséquentes liées pour le secteur de grace a une démarche de
Bouaye et de Saint-Aignan a un sobriété et de rénovation
patrimoine bati remarquable souvent thermique en tenant compte
énergivore. du patrimoine architectural
I\/':Ieat;:);:;e Des potentiels de développement des Réduction de la part des

Bouaye et Saint-
Aignan de Grand
Lieu

Energie et
climat

énergies renouvelables importants,
propres au secteur :

- Un ensoleillement suffisamment
important pour le développement
des énergies solaires ;

- De nombreux réseaux de chaleur qui
pourraient faire I'objet d’extensions,
guoiqu’en partie liés a I'incinération
des déchets.

ressources énergétiques
fossiles en renforgant
I'utilisation des énergies
renouvelables locales
propres a chaque territoire

Anticipation des
conséquences d’'une
éventuelle baisse de la
production de déchets sur
I'alimentation en énergie des
réseaux de chaleur.

Les espaces remarquables de la Loi Littoral

Le SCoT integre les dispositions de la Loi Littoral et de la DTA Estuaire de la Loire le concernant, en
préservant les coupures d’urbanisation, et les espaces naturels remarquables, en indiquant la
délimitation des espaces proches du rivage et leurs conditions de développement. Il vient préciser la
DTA Estuaire de la Loire en proposant une cartographie au 1/50000eéme de ces espaces qui devront
étre délimités par les PLUi/PLU. Le SCoT fait le choix de définir une typologie d’espaces permettant aux
PLUi/PLU d’apprécier les capacités d’extension limitée au sein des espaces proches du rivage (espaces
urbanisés a enjeux urbains et touristiques forts et majeurs, espaces urbanisés a conforter, espaces
urbanisés sensibles, espaces a enjeux industriels forts, espaces naturels et agricoles a préserver). Cette
typologie permet de prendre en compte les réalités différentes et particulieres que recouvrent les
communes concernées par la Loi Littoral sur le territoire du SCoT, et permet également de préciser les
capacités de développement et leurs restrictions éventuelles en fonction de la sensibilité de chaque
typologie. Enfin les orientations fixent les criteres permettant de définir les capacités d’accueil de ces

communes.
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4.3. Etat du suivi de la mise en ceuvre du SCoT approuvé
dans le domaine de I'application de la loi littoral et du
respect de ses grands objectifs

Le SCOT de la métropole Nantes Saint-Nazaire approuvé en décembre 2016 comporte un volet avec
les orientations portant sur la déclinaison de la Loi Littoral sur son territoire. Ces orientations sont
assorties de cartographies dédiées (chapitre 4 du DOO a partir de la page 56).

Les orientations portent sur :

- Les coupures d’urbanisation

- Les espaces remarquables et les espaces boisés significatifs

- La capacité d’accueil des communes

- Ladélimitation et les conditions d’appréciation de I'extension limitée de I'urbanisation dans les
espaces proches du rivage, ainsi que la bande des 100 métres.

- Les hameaux nouveaux intégrés a I'environnement sont interdits

Par ailleurs, le SCOT donne des orientations générales s’appliquanta toutes les communes du territoire
(y compris littorales) sur les centralités, les villages, les hameaux et les écarts.

Ce sont ces orientations que les documents d’urbanisme inférieurs, PLU/PLUi, ont intégré dans un
rapport de compatibilité lors de leur élaboration ou révision.

A ce jour, sur le territoire du SCOT Nantes Saint-Nazaire, 4 PLUi sont approuvés (Nantes métropole,
Saint-Nazaire agglomération, Erdre et Gesvres, Cordemais-Le Temple de Bretagne-St Etienne de
Montluc), 1 PLUi est en cours (Pays de Blain). Il ya 8 PLU communaux.

Les PLUi comportant les communes concernées par la Loi Littoral (Nantes métropole et Saint-Nazaire
agglomération) ont intégré et décliné les orientations du SCOT sur le volet Loi Littoral. Les 3 PLU des
communes littorales de la Communauté de Communes Estuaire et Sillon ont aussi intégré ces
dispositions.
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Le PLUm de Nantes métropole a été adopté le 5 avril 2019.

Bouaye et Saint-Aignan de Grandlieu sont concernées par la Loi Littoral car elles sont riveraines du Lac
de Grand Lieu, plan d’eau intérieur dont la superficie est supérieure a 1000 hectares.

Le PLUmM prévoit les dispositions nécessaires en compatibilité avec celles identifiées par les orientations
du SCoT, sur le volet Loi Littoral.

- Les coupures d’urbanisation :

Le PLUm intégre une cartographie des espaces proches du rivage et des coupures d’urbanisation.

Dans son reglement, le sous-secteur AdL1 identifie les espaces agricoles pérennes situés dans la
coupure d’urbanisation. Le sous-secteur NfL1 identifie les espaces boisés ou foréts situés dans la
coupure d’urbanisation.

- Les espaces remarquables et les espaces boisés significatifs :

Dans le reglement, les espaces remarquables sont classés en Ns, zonage qui correspond aux secteurs
naturels remarquables d’intérét supra métropolitain ; cette zone est inconstructible a I'exception des
constructions, ouvrages et installations permettant la gestion et la mise en valeur du secteur.

Le sous-secteur NfL2 identifie les espaces boisés ou de forét urbaine de Bouaye et de Saint-Aignan
situés en dehors de la coupure d’urbanisation. Ce sous-secteur protecteur reprend certaines
dispositions réglementaires du sous-secteur NfL1 et autorise certains usages et affectations des sols,
constructions et activités complémentaires.

- Lacapacité d’accueil des communes :

Le rapport de présentation du PLUm prévoit les capacités de production de logements par commune.

Les objectifs de production sont encadrés par secteur par des Orientations d’Aménagement et de
Progammation et une production dans le diffus. Saint-Aignan de Grand Lieu et Bouaye participent a
hauteur de 2 % de 'objectif de production annuelle métropolitain.

Les outils réglementaires sont mis en place pour intégrer les risques, la protection des espaces
agricoles et forestiers ou les ressources naturelles : par exemple un zonage spécifique concerne les
zones agricoles durables sur les deux communes (Ad littoral 1 ou2), ou encore des sous-secteurs
spécifiques ont été instaurés pour prendre en compte des protections supplémentaires qui s'imposent
au PLUm telles que celles liées aux Sites protégés au titre de la loi Littoral (UMel).

- Ladélimitation et les conditions d’appréciation de I’extension limitée de I'urbanisation dans les
espaces proches du rivage, ainsi que la bande des 100 métres.

Pour les communes de Saint-Aignan de Grand Lieu et de Bouaye, la loi Littoral prévoit que, dans les
Espaces Proches du Rivage, I'extension de 'urbanisation soit appréciée de facon différenciée au regard
des enjeux urbains et touristiques. Le reglement prévoit que le sous-secteur AdL2 identifie les espaces
agricoles de Bouaye et de Saint-Aignan de Grand Lieu situés en dehors de la coupure d’urbanisation.

Ce sous-secteur protecteur reprend les dispositions réglementaires du sous-secteur AdL1 mais
autorise certains usages et affectations des sols, constructions et activités complémentaires.
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- Les hameaux nouveaux intégrés a I'environnement sont interdits

Le PLUi de Saint-Nazaire agglomération a été adopté le 4 février 2020.

Pornichet et Saint-Nazaire, riveraines de I'océan, et Montoir-de-Bretagne, Donges, riveraines de
I'estuaire de la Loire, sont concernées par la Loi Littoral.

Le PLUi prévoit les dispositions nécessaires en compatibilité avec celles identifiées par les orientations
du SCoT, sur le volet Loi Littoral.

- Les coupures d’urbanisation, espaces remarquables et les espaces boisés significatifs

Le PLUi propose une cartographie spécifique Loi Littoral pour délimiter les coupures d’urbanisation,
les espaces remarquables, les espaces proches du rivage, les espaces boisés significatifs et les espaces
boisés classés. Le réglement fixe une liste limitative des travaux ou installations autorisés.

La reglement fixe a titre d’exemple un zonage spécifique (NA2) qui intégre les espaces naturels des
littoraux pornichétin et nazairien, incluant notamment les espaces naturels remarquables de Pornichet
et Saint-Nazaire, qu’il convient de protéger au regard de leurs qualités paysageres et
environnementales.

- Lacapacité d’accueil des communes

Le rapport de présentation du PLUi fournit des éléments d’appréciation de la capacité d’accueil.

- Ladélimitation et les conditions d’appréciation de I’extension limitée de I'urbanisation dans les
espaces proches du rivage, ainsi que la bande des 100 métres.

Les différents espaces et leur zonage sont identifiés au PLUi. Le réglement précise pour chacun les
reglementations particulieres.

- Les hameaux nouveaux intégrés a I'environnement sont interdits

Les communes de Lavau-sur-Loire, Bouée et La Chapelle Launay étant riveraines de I’estuaire de la
Loire, sont concernées par la Loi Littoral.

Le PLU de Lavau-sur-Loire a été adopté le 26 septembre 2019.
Le PLU de Bouée a été adopté le 10 février 2011.

Les PLU prévoient les dispositions nécessaires en compatibilité avec celles identifiées par les
orientations du SCoT, sur le volet Loi Littoral.

La PLU de la Chapelle Launay en cours de révision depuis 2015, a été arrété le 16 juillet 2020. Le Pole
métropolitain a rendu un avis favorable demandant de compléter le rapport de présentation sur la
justification de la capacité d’accueil au regard des criteres définis dans le SCOT. Le PLU devra prendre
les dispositions nécessaires a l'intégration des évolutions qui seront apportées par la présente
modification simplifiée n°1 du SCOT.
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5. Les évolutions apportées au SCOT et la justification des
choix

Les éléments modificatifs du SCOT concernant uniquement les orientations liées a la Loi Littoral telle
gue modifiée par la loi ELAN, il est procédé a des compléments des orientations déja existantes dans
le Document d’Orientations et d’Objectifs en vigueur.

Aussi, dans un souci de clarté il sera procédé a I'ajout d’un fascicule d’orientations assorti de
documents graphiques, spécifiques aux objectifs de la présente modification, qui viendra compléter le
DOO du SCOT approuvé le 19 décembre 2016, pour les communes concernées par la Loi Littoral.

5.1. Les criteres d’identification et la localisation des
agglomérations

5.1.1. Rappel du cadre juridigue

Comme rappelé plus haut le SCOT doit, en vertu du code de l'urbanisme (art L 121-3), préciser les
criteres d’identification et la localisation des agglomérations sur son territoire.

Le SCOT de la métropole Nantes Saint-Nazaire, approuvé le 19 décembre 2016, précise la définition
des centralités du territoire (DOO, page 4) :

« La centralité est le centre de la vie locale (communale — centre-ville ou bourg, ou de quartier), qui
concentre les principaux commerces, administrations et services. Elle constitue également un lieu
d’attractivité pour les habitants et les usagers. »

Cette notion de centralité ne reprend pas directement la notion d’agglomération telle que définie pour
les communes littorales dans le code de l'urbanisme. La présente modification viendra préciser la
définition de la notion d’agglomération, qui s’appuiera in fine sur la définition actuelle des centralités,
I'objectif du SCOT étant de les renforcer.

De plus, le SCOT en vigueur ne localise pas les agglomérations du territoire, aussi, pour les 9 communes
soumises a la Loi Littoral, le DOO devra préciser la localisation des agglomérations sur ces territoires.

5.1.2. Lajustification des choix

< La notion d’agglomération
Pour rappel, le PADD du SCOT pose les objectifs suivants en matiére de développement du territoire :

- localiser une part majoritaire des nouveaux logements a proximité des centralités et des
secteurs bien desservis en transports collectifs

- structurer une offre lisible et adaptée a chaque type de besoin » en matiére économique

- renforcer les centralités a toutes les échelles afin de rechercher la proximité des équipements,
commerces, emplois, services et transports collectifs, offrir des lieux de vie accessibles et de
qualité, et favoriser la mixité sociale, générationnelle et fonctionnelle

- renforcer le role des poles structurants dans I'accueil de population, d’emplois et de services
a rayonnement intercommunal

Au regard de ces objectifs et dans un souci de cohérence, pour les communes soumises a Loi Littoral
toutes les centralités du territoire constituent des agglomérations.
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La Loi Littoral ne précise pas les criteres d’identification et de localisation des agglomérations. La
jurisprudence a permis de préciser quelques critéres, notamment la densité et le nombre de
constructions. La définition d’agglomération au sens de la jurisprudence est la suivante : une zone déja
urbanisée caractérisée par un nombre et une densité significatifs de constructions (Conseil d’Etat, 9
novembre 2015, B. ¢/commune de PORTO-VECCHIO, requéte n°372531).

Afin d’assurer la compatibilité avec la Loi Littoral et d’expliciter la différence avec la notion de village,
la définition d’agglomération pour les communes littorales est rédigée comme suit :

« Au sens de la Loi Littoral, est considérée comme agglomération un ensemble urbain de taille
significative composé par les centralités communales (au sens du SCOT, définition du DOO, p4) et les
quartiers périphériques présentant une continuité* urbaine et fonctionnelle avec ces centralités.

Les agglomérations se distinguent des villages, au sens de la définition établie par le SCOT (DOO, p.7).
Elles comportent une plus grande densité d’équipements, de services et de commerces. Toutes les
communes, quels que soient leur taille ou leur nombre d’habitants, ont, au moins, une
agglomération. »

La présente modification du SCOT précise également que les parcs d’activités majeurs et structurants
d’intérét métropolitains ainsi que les parcs d’activités de proximité de plus de 15 hectares
rassemblant au moins 40 constructions et disposant d’une desserte interne doivent étre considérés
comme des agglomérations a vocation économique.

En effet, le DOO du SCOT a pour orientation de « renforcer la lisibilité des parcs d’activités » et décline
3 catégories distinctes aux enjeux circonstanciés (DOO pages 20 et 21) :

1/ les parcs d’activités majeurs d’intérét métropolitain
2/ les parcs d’activités structurants d’intérét métropolitain
3/ les parcs de proximité.

L'ensemble de ces parcs d’activités constituent les espaces privilégiés pour accueillir les entreprises du
territoire et doivent concourir a I'attractivité économique du territoire.

Plusieurs de ces parcs d’activités sont localisés sur les communes soumises a la Loi Littoral.

Pour permettre a ces zones d’activités, jouant un réle structurant dans I'économie métropolitaine et
locale, de se développer et d’accueillir des emplois, en cohérence avec les objectifs du PADD, mais
aussi pour faciliter le renouvellement urbain dans ces zones et permettre le maintien et le
développement des entreprises, le SCOT identifie ces espaces comme des agglomérations.

Le SCOT s’appuie notamment sur la jurisprudence de la Cour administrative d’appel de Nantes, en date
du 14 mars 2018, requéte n°16NT01335 au sujet du développement du parc d’activité de Kergantic a
Ploemeur dans le Morbihan qui précise que : « Considérant que, en ce qui concerne le sous-secteur 1
AUi correspondant au parc d’activités de Kergantic, [...] ou la superficie occupée par les activités quiy
sont déja implantées est de nature a faire regarder ce secteur, eu égard aux caractéristiques
particulieres inhérentes a I'accueil d’activités économiques, comme présentant un caractere urbanisé

;[

En revanche, dans un souci de limiter la consommation d’espace et de favoriser le développement des
parcs d’activités tel qu’exposé ci-dessus, seules les zones d’activités d’une superficie minimale de 15
ha rassemblant au moins 40 constructions et disposant d’'une desserte interne peuvent étre
identifiées comme une agglomération a dominante économique. Les autres zones d’activités qui ne
répondent pas a ce critére pourront étre identifié comme village a dominante d’activités si elles
répondent aux criteres définis comme tels (cf. ci-apres).
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Les parcs d’activité suivants répondent a ces 4 critéeres (superficie supérieur a 15ha, plus de 40
constructions, desserte interne)* :

e L'agglomération de Brais

Elle se compose de la zone d’activité ainsi que d’un secteur résidentiel au nord de la zone d’activité.
Au total, 'agglomération dispose d’une superficie de 180 ha et d’environ 390 constructions dont Ia
vocation est diversifiée : résidentielle, industrie, commerce, restauration, artisanat. Au total 'emprise
batie de ’ensemble des constructions est de prés de 227 000 m? pour la partie activité. La partoccupée
de la zone d’activité (batis+voies+parkings) atteint 26% de la superficie totale. Enfin, elle dispose de
nombreuses voiries de desserte interne a la zone (rue Isaac Newton, rue Nicéphore Niépce, rue Louis
Seguin, rue Jacque Daguerre...).

e L'agglomération de Cadréan

Localisée entre la voie ferrée et le complexe aéroportuaire (ZIP + aéroport), elle se compose de la zone
d’activité et du secteur résidentiel de Bellevue a I'ouest d’une superficie de 226 ha. Elle dispose
d’environ 770 constructions dont la vocation est diversifiée : industrie, résidentielle, équipements
scolaires, restauration, commerces, artisanats. Au total I'emprise batie de I'ensemble des
constructions est de 263 000 m? pour la partie activité. La part occupée de la zone d’activité
(batis+voies+parkings) atteint 25% de la superficie totale. Elle dispose de fait d’'une desserte interne
(rue Jean Mermoz, rue Jean de Neyman, rue des écoles, rue Anatole France, boulevard de Cadréan...).

e L’'agglomération des Six Crois

Elle est localisée au bord de laRN 171 et se compose d’'une zone d’activité et de quelques constructions
a vocation résidentielles, sur une superficie de 40,5 ha. Elle dispose d’un peu plus de 100 constructions
dont les vocations sont les suivantes : artisanat, restauration, résidentielle, industrie. Au total,
I'emprise batie de I'ensemble des constructions est aujourd’hui* de 184 000 m? pour la partie activité,
la part occupée de la ZAE (batis+voies+parkings) atteignant 29% de la superficie totale. Enfin, elle
dispose d’une desserte interne assurée notamment par les rues Jean et Charles Dorian, Clos du
Bessere, de la vieille muraille, des Six Crois, de la Bagarée.

e L'agglomération des zones industrialo-portuaires de Montoir-de-Bretagne et Donges.

Elle se compose a la fois du complexe industrialo-portuaire qui s’étend le long de la Loire et entre la
ZAE de Cadréan et le fleuve, mais aussi du quartier résidentiel de Gron. Elle s’étend sur prés de 1461
ha (dont 13 ha pour Gron) et comptabilise plus de 1500 constructions. Leur vocation est diversifiée :
résidentielle, industries, équipements public (centre des Douanes). Au total, I'emprise batie de
I'ensemble des constructions pour la partie activité est de 660 000 m2. La part occupée de la ZAE
(batis+voies+pakings) atteint 13% de la superficie totale. Cette densité s’explique notamment par les
grandes emprises fonciéres considérées comme non artificialisées notamment celles autour de la piste
de I'aéroport non comptabilisées comme batis, parking ou voies. Elle dispose en outre d’'une desserte
interne assurée par les rues des Morées, de la Pierre Percée, de la Blanche, de la Pierre Rouge, de la
Caravelle, de la Goélette, du Gallion, de I'Unzaine...

e L'agglomération Pble d’activité économique aéroportuaire du D2A — Nantes Atlantique (Saint-
Aignan de Grand Lieu)

L'agglomération s’étend sur la commune de Saint-Aignan de Grand Lieu mais aussi sur Bouguenais sur
laquelle prend assise une partie de la piste de I'aéroport et une majorité du pole d’activité du D2A.
Néanmoins, constituant une entité homogene et cohérente nous prendrons en considération
I'ensemble du pdle dans notre description. Le pdle occupe une superficie de 427 ha (dont 230 ha
uniguement pour la partie aéroport) et comptabilise plus de 350 constructions dont 'emprise batie

1 Les chiffres ci-dessous sont issues de I’Observatoire du Foncier et de I'lmmobilier Economique de Saint-Nazaire Agglomération mené par
I’addrn, de I’Observatoire du Foncier et de I'lmmobilier d’Entreprise de Nantes métropole mené par I’AURAN ainsi que des fichiers fonciers.

2 La zone d’activité est en cours de commercialisation.
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totale est de prés de 340 000 m2. Il accueille des béatis a vocation de service aux entreprises, de
transports et logistiques, de services aux entreprises, de commerces automobiles... Le taux
d’occupation du pole (batis+parkings+voies) atteint 31% hors secteur aéroport (15% en incluant la
partie aéroportuaire). Enfin, elle dispose d’une desserte internet assurée par plusieurs voies : rue
Santos Dumont, rue Antoine de Saint-Exupery, rue René Fonck...

e L'agglomération du Coteaux de Grand Lieu — Borne 16 (Bouaye)

L'agglomération du Coteaux de Grand Lieu est située en bordure de la RD 751. Elle se compose d’un
petit secteur résidentiel avec quelques maisons d’habitation a I'ouest, d’'un secteur davantage
commercialavec le Mcdonald, Lidl, la cave de Retz plutét a I'ouest et un secteur davantage tourné vers
le tertiaire et I'industrie au centre et a I'est de la zone. Elle comprend environ 70 constructions
réparties sur 26 ha. Son taux d’occupation (batis+parkings+voies) est de 45%. La desserte interne est
assurée par plusieurs rues et voies : rue des coteaux de Grand Lieu, rue de la Borne Seize, rue des
Pampres, rue des Douelles, rue des Sarments.

e |'agglomération de La Forét (Bouaye / Saint-Aignan de Grand Lieu) qui se compose de la zone
d’activité et du secteur résidentiel

Elle est localisée en bordure de la VM751 A et se compose d’un parc d’activité et de quelques maisons
d’habitations, ainsi que d’un restaurant. Au total, environ 90 constructions composent cette
agglomération qui s’étend sur prés de 28 ha. La mixité d’'usage s’opére avec la présence des
constructions d’habitation, du restaurant, des entreprises de construction, d’industrie, de services aux
entreprises... Le taux d’occupation de la ZAE est de 21,5 %, la superficie totale des emprises batie
atteignant 30300 m2. Enfin, elle dispose de voie de desserte interne avec la route de la Forét et I'allée
de I'Europe,

e |’agglomération de la Ramée / Les Noés (Montoir de Bretagne) qui se compose de la zone
d’activité et d’un secteur résidentiel

Elle constitue une extension de I'agglomération de Montoir-de-Bretagne, coupée de celle-ci par la RN
171, qui constitue sa limite Nord, alors que la voie de chemin de fer en constitue la limite sud. Elle
s’étend sur 38,7 ha et comprends environ 300 constructions a vocation résidentielle, d’artisanat, de
commerce essentiellement. Au total, 'emprise batie de 'ensemble des constructions pour la partie
activité est de 32 000 m2. La part occupée de la ZAE (batis+voies+pakings) atteint 27% de la superficie
totale.

Au regard de ces critéres,de la jurisprudence et de la description de chaque agglomération exposés ci-
dessus, le SCOT retient les parcs d’activités suivants comme des agglomérations :

L’agglomération de Brais (Saint-Nazaire) qui se compose de la zone d’activité et d’'un secteur
résidentiel

L’agglomération de Cadréan (Montoir de Bretagne) qui se compose de la zone d’activité et
d’un secteur résidentiel

L’agglomération des Six Croix (Donges)

L’agglomération des Zones industrialo-portuaires (Saint-Nazaire, Montoir de Bretagne,
Donges)

L'agglomération Pole d’activité économique aéroportuaire du D2A — Nantes Atlantique
(Saint-Aignan de Grand Lieu)
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L’agglomération du Coteaux de Grand Lieu — Borne 16 (Bouaye)

L'agglomération de La Forét (Bouaye / Saint-Aignan de Grand Lieu) qui se compose de la
zone d’activité et du secteur résidentiel

L'agglomération de la Ramée / Les Noés (Montoir de Bretagne) qui se compose de la zone
d’activité et d’un secteur résidentiel

Enfin, compte tenu que les agglomérations renvoient aux notions de centralité et de zones d’activités
déja précisées par le DOO en vigueur, elles disposent des mémes droits et conditions d’urbanisation
gue celles-ci.

++ La notion de continuité d’agglomération

La présente modification du SCOT précise la notion de continuité d’urbanisation qui permet de définir
I'enveloppe des agglomérations.

Au vu de la jurisprudence, aucun critére chiffré ne peut étre arrété et elle s’apprécie au regard du
contexte et des caractéristiques effectives des espaces concernés.

* La notion de continuité s’apprécie par rapport aux constructions existantes. Elle peut varier en

fonction de lI'intensité urbaine, du contexte urbain et paysager du secteur concerné. Au sein des
agglomérations, les zones d’équipements ou de loisirs, les coulées vertes, les parcs et jardins urbains
ainsi que les autres espaces qui participent a I'urbanisation et a la structuration de I'espace urbain ne
constituent pas des ruptures de l'urbanisation. Il en est de méme pour les ouvrages d’infrastructures
gui ne constituent pas des ruptures des lors :

- qu'ils présentent des éléments de desserte des secteurs de part et d’autre ;
- ou que l'urbanisation se présente de part et d’autre de la voie.

L'ensemble de ces critéres d’appréciation doivent s’analyser au cas par cas en fonction des
caractéristiques de chaque site et fonder les critéres d’appréciation pour localiser les agglomérations
des communes soumises a la Loi Littoral.
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5.1.3. Les nouvelles dispositions du fascicule d’orientations venant compléter le
DOO existant

LES AGGLOMERATIONS DES COMMUNES LITTORALES
Définition

Au sens de la Loi Littoral, est considérée comme agglomération un ensemble urbain de taille
significative composé par les centralités communales (au sens du SCOT, définition du DOO, p4) et les
quartiers périphériques présentant une continuité* urbaine et fonctionnelle avec ces centralités.

Les agglomérations se distinguent des villages, au sens de la définition établie par le SCOT (DOO, p.7).
Elles comportent une plus grande densité d’équipements, de services et de commerces. Toutes les
communes, quels que soient leur taille ou leur nombre d’habitants, ont, au moins, une
agglomération.

Le SCOT considére également les parcs d’activités majeurs et structurants d’intérét métropolitain
ainsi que les parcs d’activités de proximité de plus de 15 hectares rassemblant au moins 40
constructions et disposant d’'une desserte interne, comme des agglomérations a vocation
économique.

Localisation

Les agglomérations sont les suivantes :
L’agglomération de Pornichet

L’agglomération de Pornichet s’étend, d’ouest en est de la limite avec la commune de La Baule avec
laguelle elle forme un continuum urbain jusqu’a la coupure d’urbanisation située entre les
communes de Pornichet et de Saint-Nazaire. L'agglomération Pornichétaine remonte ensuite vers le
nord le long de la coupure d’urbanisation incluant les quartiers de Sainte-Marguerite, de Cavaro, du
Petit Canon. Elle se poursuit ensuite vers le nord-ouest avec le parc d’activité de Pornichet Atlantique
auquel se rattachent les quartiers de la Ville es Blais et du Bignon Joli. Le nord et I'est de
I’agglomération incluent les quartiers de la Ville es Babin/Mahuit, de la Ville es Mahaud, des Virées
des Landes/du Clos Jean, du Clos Sérat, d’Ermur, de I'hippodrome, I’agglomération se poursuit
jusqu’a la limite communale avec La Baule le long des voies de chemin de fer.

L’agglomération de Saint-Nazaire

L’agglomération de Saint-Nazaire est encadrée par la coupure d’urbanisation avec la commune de
Pornichet a I'Ouest, par I'Estuaire et le pont de Saint-Nazaire a I'Est. Du nord au sud, I'agglomération
se poursuit depuis le bourg de Saint-Marc-sur-mer au Sud jusqu’au Bois Joalland, englobant le
quartier d’Océanis — Cité sanitaire, les secteurs de Villés-Mollé, Six Chemins, Fontaine-Tuaud,
Heinlex, Ville es Thomas, Pré-Hembert. La limite nord-ouest est marquée par la RD 213 ou route
bleue. L'agglomération s’étend par ailleurs au nord-est, de la gare au quartier de Méan-Penhoét, en
intégrant Prézégat et Herbins.

L’agglomération de I'lmmaculée
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L'Immaculée est un bourg historique de Saint-Nazaire et dispose des équipements, services et
commerces que I'on retrouve dans les autres bourgs de I'agglomération Nazairienne constituant en
cela une agglomération au sens de la Loi Littoral. Elle englobe le bourg historique mais aussi ses
extensions au nord composées de quartiers résidentiels (Cran Neuf, Point du Jour, L'étang, Bignon
Baguet) qui eux méme encadrent la zone commerciale des Commandiéres/Point du jour.

L’agglomération de Montoir de Bretagne

L’agglomération de Montoir de Bretagne est encadrée au sud par la RN 171 et a 'ouest par la RD 50
qui traverse notamment la Briere reliant ses différents bourgs. Au nord, I'agglomération s’étend
jusqu’aux lotissements du Pré Gris et et route de Revin jusqu’au quartier de la Taillée (lotissement du
Pré de la Caurrais, le lotissement du hameau de la Fuie, les marais de Briere encadrant le nord de
I'agglomération. A I'est, I'agglomération se poursuit jusqu’au la zone d’activités des Rochettes en
passant par le nouveau quartier de I'Ormois.

A noter que les quartiers de Bellevue et de Gron sont rattachés a I'agglomération de Cadréan, la zone
d’activité et les quartiers d’habitat constituant un continuum urbain.

L’agglomération de Donges

L’agglomération Dongeoise est encadrée a I'ouest par la RD4, la raffinerie au sud et les marais de
Briere a I'est, qui ceinturent la zone agglomérée. Le Bourg s’étend ensuite jusqu’aux quartiers des
Fougeres et des Ecottais au nord, pour constituer I'ensemble de |'agglomération.

L’agglomération de La Chapelle-Launay

L’agglomération de la Chapelle-Launay est encadrée au nord et au sud par la RN 165 et la RN 171, et
s’est constituée le long de la D17 en épaisseur d’est ou ouest.

L’agglomération de Lavau sur Loire

L’agglomération de Lavau sur Loire est constituée du bourg historique situé en bord de marais,
autour de I'église puis se prolonge vers le nord jusqu’au quartier de Bel-Air.

L’agglomération de Bouée

L’agglomération de Bouée est organisée autour de |'église. L'agglomération s’est ensuite étoffée a
partir de ce noyau. Elle est encadrée notamment au nord par le quartier de la Pennais et au sud par
celui de la Tiolais.

L’agglomération de Bouaye

L’agglomération de Bouaye est constituée du cceur historique qui s’est étoffé vers I'est en s’appuyant
sur les voies de communications, anciennes routes départementales, devenues voies métropolitaines
(VM85 et VM751), jusqu’a la Cadoire incluant notamment les quartiers patrimoniaux de I’Etier et de
la Jouetterie, jusqu’aux Ormeaux au Nord, incluant notamment le hameau du Tour.

L’agglomération de Saint-Aignan de Grand Lieu

Historiquement, le bourg de Saint-Aignan de Grand Lieu se situe autour de I'église, I'agglomération
s’est développée a partir du bourg de part et d’autre de la VM11 et de la VM85. Elle englobe
aujourd’hui plusieurs quartiers, de la Noé Nozou a I'ouest jusqu’au Pinier et Gros Chéne a I'est,
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différents quartiers historiques se sont vus insérés dans le tissu urbain (Planche Miraud / les Bauches,
Pontrigné, ...).

Le territoire de la métropole Nantes Saint-Nazaire dispose également de plusieurs agglomérations a
vocation principale économique :

- L'agglomération de Brais (Saint-Nazaire) qui se compose de la zone d’activité et d’un secteur
résidentiel

- L'agglomération de Cadréan (Montoir de Bretagne) qui se compose de la zone d’activité et d’'un
secteur résidentiel

- L'agglomération des Six Croix (Donges)
- L'agglomération des Zones industrialo-portuaires (Saint-Nazaire, Montoir de Bretagne, Donges)

- 'agglomération Pole d’activité économique aéroportuaire du D2A — Nantes Atlantique (Saint-
Aignan de Grand Lieu)

- L'agglomération du Coteaux de Grand Lieu — Borne 16 (Bouaye)

- ’agglomération de La Forét (Bouaye / Saint-Aignan de Grand Lieu) qui se compose de la zone
d’activité et du secteur résidentiel

- 'agglomération de la Ramée / Les Noés (Montoir de Bretagne) qui se compose de la zone d’activité
et d’un secteur résidentiel

A noter la zone d’activités d’Océanis — Cité Sanitaire est en continuité de I'agglomération de Saint-
Nazaire.

Conditions d’urbanisation

Les orientations qui s’appliquent aux agglomérations sont celles du SCOT s’appliquant aux
centralités.

Pour les secteurs d’activités économiques considérés comme des agglomérations, les orientations
qui s’appliguent sont celles du chapitre 2 du DOO (p16 a 25).
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5.2. Les criteres d’identification et la localisation des
villages

5.2.1. Rappel du cadre juridigue

L'article L 121-3 du code de l'urbanisme indique que le SCOT doit préciser les critéres d’identification
et la localisation des villages.

Le SCOT en vigueur définit d’ores et déja la notion de village (DOO page 7) :

« Unvillage est un ensemble d’habitations organisées autour d’un noyau traditionnel, assez important
pour disposer ou avoir disposé d’une vie propre (équipements et/ou lieux collectifs et/ou
administratifs et/ou culturels et/ou commerciaux). Le village est caractérisé par une organisation
urbaine avec continuité du batie et la structuration autour d’'un espace public. »

La présente modification n’a pas pour objet de modifier cette définition ni les critéres qui concourent
a l'identification de villages sur le territoire du SCOT.

En revanche, le SCOT en vigueur ne localise que les villages pour lesquels des extensions limitées de
I'urbanisation en continuité de I'enveloppe urbaine sont possibles.

Quatre villages localisés sur des communes soumises a la Loi Littoral sont concernés :
- La Touche Basse a La Chapelle-Launay
- Les Forges a Pornichet
- Revin et La Pommeraie a Donges.

Le SCOT actuellement en vigueur ne localise pas les villages répondant aux critéres définis ci-dessus,
qui ne bénéficient pas de possibilités d’extension limitée de I'urbanisation en continuité de I'enveloppe
urbaine. A partir de ces critéres, le DOO sera complété par la localisation de ces secteurs a considérer
comme village ne bénéficiant pas de possibilités d’extension.

Cette notion de village ne bénéficiant pas de possibilités d’extension pourra concerner a la fois des
villages a dominante résidentielle, mais aussi des villages mixtes associant les fonctions résidentielles
et économiques ou a dominante économique.

5.2.2. Lajustification des choix

Au regard de la définition du village précisée ci-dessus, d’autres secteurs que les villages bénéficiant
de possibilités d’extension, répondent aux criteres énumérés. A la différence des critéres
d’identification des Secteurs Déja Urbanisés (SDU) qui s’appuient en partie sur des criteres numéraires
comme le nombre de logements et la densité de logements, le SCOT n’a pas retenu cette possibilité
pour identifier les villages ne bénéficiant pas de possibilités d’extension.

En effet, le SCOT précise d’ores et déja la définition des villages et met notamment en avant la
nécessité de disposer ou avoir disposé d’une vie propre (équipements et/ou lieux collectifs et/ou
administratifs et/ou culturels et/ou commerciaux) ou d’étre structuré autour d’un espace public. Ce
critere qualitatif est relativement discriminant/qualifiant pour différencier un SDU d’un village. La
présence d’équipements, de lieux collectifs... sur un secteur atteste de son importance actuelle ou
passée dans l'organisation urbaine d’une commune et d’une occupation humaine intense. Aussi, au
regard de la structuration du territoire, les secteurs disposant ou ayant disposé de ce type d’attributs
sont, de fait, relativement importants et se distinguent nettement des SDU. On peut citer par exemple
le village des Forges a Pornichet qui compte prés de 300 logements, les villages de Revin et de la
Pommeraie a Donges comptabilisant respectivement une centaine et une soixantaine de logements
ou encore le village de la Touche Basse a La Chapelle-Launay qui compte environ 120 logements.
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Préciser un nombre ou une densité minimale comme critére de sélection ne pouvait constituer un
critere discriminant pour définir un village.

Afin d’assurer la cohérence avec les orientations du PADD suivantes :

- inscrire le développement des communes littorales dans le respect de la sensibilité de ces
espaces et de leur capacité d’accueil,

- accompagner I'évolution qualitative des villages et des hameaux au sein de leur enveloppe
urbaine dans une vision d’ensemble cohérente du point de vue paysager, architectural,
environnemental...,

- stopper le mitage des territoires et notamment le développement des écarts et batis isolés,

Il s’agit en effet, de respecter la cohérence avec les objectifs du PADD du SCOT actuellement en vigueur
qui vise a réduire fortement la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers en extension
de I'enveloppe urbaine.

Il est fait le choix d’identifier et de localiser les secteurs répondant a la définition des villages, mais de
ne pas permettre leur extension, en cohérence avec :

e lacharte du PNR de Briére qui a identifié pour les communes membres (Saint-Nazaire, Donges
et Montoir de Bretagne dans le cas des communes littorales) les villages pouvant s’étendre,
soit ceux de Revin et de la Pommeraye.

e la définition des villages par le SCOT. Aucun secteur sur les communes de Pornichet, La
Chapelle-Launay, Bouée, Lavau sur Loire, hormis ceux déja identifiés comme des villages
pouvant s’étendre (Les Forges et la Touche Basse), ne répond aux critéres définis par le SCOT
actuellement en vigueur.

Les villages ne bénéficiant pas de possibilités d’extension pourront uniquement faire 'objet d’une
densification au sein de I'enveloppe urbaine. Il s’agit de conserver I'organisation urbaine historique de
ces villages et leur place dans les armatures communales, le SCOT précise donc les conditions
d’urbanisation de ces secteurs nommeés « villages ne bénéficiant pas de possibilités d’extension ». Leur
densification permettra d’optimiser le foncier et de produire des logements, mais aussi de faciliter la
remise sur le marché de batis anciens dégradés ou vacants (remise aux normes, extensions plus
importantes qu’en écarts...) et de permettre la pérennisation ou le renforcement des activités
économiques.

Il est fait également le choix de créer une nouvelle catégorie de villages, « les villages a dominante
économique » afin d’identifier les sites d’activités économiques isolés supérieurs a 5 ha et
rassemblant plus d’une entreprise qui jouent un role important dans I’économie locale. Il s’agit de

permettre le renouvellement urbain de ces secteurs et assurer la pérennité des entreprises.

Le SCOT s’appuie notamment sur la jurisprudence récente pour créer cette nouvelle catégorie de
« village a dominante économique », et notamment celle de la Cour administrative d’appel de Nantes,
en date du 14 mars 2018, requéte n°16NT01335 au sujet du développement du parc d’activité de
Kergantic a Ploemeur dans le Morbihan qui précise que : « Considérant que, en ce qui concerne le
sous-secteur 1 AUi correspondant au parc d’activités de Kergantic, [...] ol la superficie occupée par les
activités qui y sont déja implantées est de nature a faire regarder ce secteur, eu égard aux
caractéristiques particulieres inhérentes a I'accueil d’activités économiques, comme présentant un
caractére urbanisé ; [...]». En effet, 'ampleur des superficies foncieres, des batiments, des espaces
artificialisés (parking, voiries, aménagements...) au sein de ces secteurs leur confére indéniablement
un caractéere urbanisé. En revanche, pour limiter la consommation d’espace et assurer la cohérence
avec les objectifs du PADD et du DOO du SCOT, notamment la catégorisation des parcs d’activités du
territoire, ces villages a dominante économique pourront uniquement se densifier au sein de leur
enveloppe urbaine, sans extension de I'enveloppe urbaine. lls nauront également pas vocation a
accueillir des habitations.
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Au regard de l'analyse du territoire et a partir des critéres de définition des villages inscrits dans le
DOO et de la nouvelle catégorie de village a dominante économique créée au sein du DOO, trois
secteurs sont classés en tant que village ne bénéficiant pas de possibilités d’extension et un secteur
est classé en village a dominante économique.

e La Roulais (Donges), village ne bénéficiant pas de possibilités d’extension

Le secteur de La Roulais est situé a moins de 3 km a I'est du centre-ville de Donges et compte 120
logements pour une densité de 12,2 constructions par hectare. La RD 100 qui traverse une partie du
secteur, permet d’y accéder. Depuis cet axe, se développe un réseau de voies autour desquelles
I'urbanisation s’est greffée au fil du temps. Si le noyau ancien se situe au sud, on recense du bati
patrimonial regroupé et des croix de pays sur plusieurs secteurs de La Roulais. Une entreprise est
installée sur ce secteur. Le potentiel de nouveaux logements estimé sur ce secteur est de 20 (cf.
méthodologie d’estimation du potentiel de nouveaux logements, note de bas de page page 42). Le
village a disposé d’une vie propre, avec notamment l'existence d’un café-épicerie au 2 La Roulais et
d’une association trés active « le comité de loisir et d’entraide de la Roulais » jusque dans les années
1980 Il dispose encore aujourd’hui d’une Croix de Pays, celle de Roulais au croisement des routes de la
Roulais et de la D100.

La Roulais - Donges

(e

=

e La Sencie (Donges), village ne bénéficiant pas de possibilités d’extension

Le secteur de la Sencie compte plus de 135 logements agglomérés autour de deux noyaux anciens
positionnés rue du Billy et rue de la Sencie menant vers La Ferdenais. Sa densité est de 10,7
constructions par hectare. Par le passé, le village a connu une vie propre en accueillant plusieurs
commerces dont un café. La partie ouest du secteur est desservie par la ligne réguliere T4 des
transports en commun publics de la CARENE. Cette ligne permet de relier le bourg de Donges situé a

i e seulement 3 km de la Sencie. Le potentiel de
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nouveaux logements estimé sur ce secteur est de 30. (cf. méthodologie d’estimation du potentiel de
nouveaux logements, note de bas de page page 42.

e Loncé (Montoir de Bretagne), village ne bénéficiant pas de possibilités d’extension

Le village de Loncé est une ile de Briere située sur le territoire de Montoir de Bretagne qui a vu son
développement se faire par le sud, sur la rue de la Chalandiere et la route de Loncé jusqu’a atteindre
la RN 171. Aujourd’hui, I'lle compte plus de 200 logements et une densité brute de 10 logements a

e 7

patrimoniauxy ont été recensés par le CAUE de Loire-Atlantique : I'un rue des Cap-Horniers regroupant
16 batiments, I'autre rue des Patures dénombrant 9 édifices. Le village disposait également d’un petit
port de mise a I'eau rattaché au village, devenu aujourd’hui une cale de mise a I'eau sur le Brivet et
une aire de pique-nique. Le potentiel de nouveaux logements estimé sur ce secteur est de 20. (cf.
méthodologie d’estimation du potentiel de nouveaux logements, note de bas de page page 42).

I

ml

==
]

A noter: L'ile de Briere constitue l'une des formes revemazmsum seachin
d’urbanisation remarquable et spécifique du territoire. La
structure annulaire, compléte ou partielle, ainsi que la
distinction entre levées et gagneries répond a une logique
propre liée au caractére insulaire. Chaque partie de I'lle a une
fonction spécifique : le canal (curée) fait le tour de I'ile et relie
les habitations au marais. La levée accueille les potagers et
(autrefois) les réserves de tourbe. Au centre, la gagnerie est
consacrée a l'agriculture et autrefois au moulin. Ce schéma a
conduit a une organisation parcellaire trés particuliere : les
parcelles sont des lanieres trés fines et longues qui bordent
de chaque coté uneroute en faisant le tour de I'lle. Les strates
de construction se sont largement organisées autour des
routes existantes avec la caractéristique particuliere du
pignon sur rue et de la création de nouveaux logements en
prolongement vers lintérieur des parcelles. Cette
structuration est majoritairement conservée sur les fles du
territoire en dépit du développement de l'urbanisation. Certaines iles de Briére se distinguent par un
nombre de logements important, une vie propre tout au long de I'année et le fait qu’elles accueillent
encore ou ont accueilli des éléments de vie collective, de places, des communs accueillant fours et

= constructions figurent sur
le cadastre napoléonien
(certaines  chaumiéres
= sont plus récentes
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puits..., quelques commerces de proximité ou services publics, méme si ceux-ci n’existent plus compte
tenu de I’évolution des pratiques de consommations et des modes de vie

¢ Noé d’Armengeo, village 3 dominante économique (Saint-Nazaire)

Le village a vocation principale d’activité de la Noé d’Armengeo se situe au Nord du Secteur Déja
Urbanisé du méme nom, de I'autre coté de la voie ferrée, et est enserré par deux axes routiers, la route
de Tréfféac et le chemin des Coulettes. Il est notamment desservi par les transports en commun de la
STRAN. Compte tenu de lI'importance de I'emprise fonciére, soit 9 ha environ, de la présence d’une
dizaine d’entreprises, de I'importance des batiments présents (environ 8500 m?), de la voirie, le
secteur est indéniablement urbanisé, justifiant son classement en village a vocation principale
économique au sein du SCOT.

Afin de limiter la consommation d’espace et d’assurer la cohérence avec les objectifs du PADD et du
DOO du SCOT, notamment la catégorisation des parcs d’activités du territoire, le choix a été fait de
classer le village a vocation principale économique de la Noé d’Armangeo en village ne bénéficiant pas
de possibilités d’extension.

La Noé d'Armangeo - Saint-Nazaire
A3 WA

- S
g
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5.2.1. Les nouvelles dispositions du fascicule d’orientations venant compléter le
DOO existant

LES VILLAGES DES COMMUNES LITTORALES
Définition

Les villages des communes assujetties a la Loi Littoral répondent a la définition des villages du SCOT
(DOO page 7), complétée par I'accueil possible présent ou passé d’activités économiques.

Localisation

Le SCOT identifie les villages des communes littorales, localisés sur les cartographies
correspondantes :
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Les villages bénéficiant de possibilités d’extension :

- Revin (Donges)

- La Pommeraie (Donges)

- Les Forges (Pornichet)

- La Touche Basse (La Chapelle-Launay)

Les villages ne bénéficiant pas de possibilités d’extension :
- La Sencie (Donges)

- La Roulais (Donges)

- Loncé (Montoir de Bretagne)

Les villages a dominante économique :

- La Noé d’Armangeo

Conditions d’urbanisation

Les orientations qui s’appliquent aux villages bénéficiant de possibilités d’extensions sont celles du
SCOT au chapitre 4 du DOO, page 46.

Les villages ne bénéficiant pas de possibilités d’extension peuvent se densifier par :
- 'extension du bati existant et la construction d’annexes ;

- 'implantation de nouvelles constructions, en comblement des dents creuses de maniere organisée
au regard du projet établi dans le PLU/ PLUiI.

Leur densification s’effectue en cohérence avec la composition urbaine, architecturale et paysagere
existante.

L'enveloppe urbaine des villages ne bénéficiant pas de possibilité d’extension devra étre définie au
plus prés du bati par les documents d’urbanisme locaux PLU/PLUi.

Les villages a dominante économique peuvent se densifier par :
- I'extension du bati existant et la construction d’annexes

- I'implantation de nouvelles constructions en densification de maniére organisée au regard du projet
établi dans le PLU/PLU..

Ces villages a dominante économique ne pourront pas accueillir de nouvelles habitations.

Au sein des villages ne bénéficiant pas de possibilités d’extension, il conviendra de prendre en
considération les orientations particulieres ci-dessous.
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La Sencie (Donges)

En matiere de patrimoine paysager, il convient de préserver le parc paysager situé a I'extrémité est
du village.

Il convient de prendre en considération la proximité de la route nationale (RN 171) au regard des
nuisances.

La Roulais (Donges)
Il convient de préserver les haies et alighements d’arbres situés au sein du village.
Il faut préserver la fonctionnalité des zones humides situées en limite Est du village.

Il convient de prendre en considération les risques pour les habitants liés a la proximité de la
raffinerie (secteur soumis a PPRT).

Il convient de prendre en considération le risque d’inondation (secteur situé dans lit majeur de I'AZI
Estuaire de la Loire).

Loncé (Montoir de Bretagne)

Il convient de préserver les espaces naturels classés en Natura 2000 (site de « Grande Briere, Marais
de Donges et du Brivet), ZNIEFF et Espaces Remarquables au titre de la loi Littoral dans lesquels
s’insere le village.

Il convient de préserver les terres agricoles situées au centre du village (au droit de la gagnerie).
La Noé D’Armangeo (Saint-Nazaire)

Il convient de préserver le Site Natura 2000 « Grande Briere, Marais de Donges et du Brivet » de tout
effet négatif direct ou indirect.

Il convient de préserver I'espace boisé localisé dans la partie est du secteur qui forme une continuité
entre les espaces naturels situés au nord (PEAN) et au sud des secteurs de Lesnais et d’Armangeo.

Il convient de préserver les espaces agricoles protégés (PEAN) de toutes nouvelles constructions
potentiellement impactantes (effets indirects) en privilégiant le maintien d'une zone tampon entre la
zone batie et le PEAN.

5.3. La suppression des hameaux nouveaux intégrés a
I’environnement

5.3.1. Rappel du cadre juridique

Le SCOT en vigueur interdit d’ores et déja au sein du DOO la création de hameau nouveau intégré a
I'environnement, la loi ELAN (article 42) ayant supprimé cette notion, il conviendra de la retirer du
DOO.
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5.3.2. Les nouvelles dispositions du fascicule d’orientations venant compléter le
DOO existant

La référence au hameau nouveau intégré a I'environnement du DOO page 57 est supprimée.

5.4. Les criteres d’identification et la localisation des
Secteurs Déja Urbanisés (SDU)

5.4.1. Rappel du cadre juridigue

La nouveauté introduite par la loi ELAN concerne la notion de « Secteurs Déja Urbanisés » (SDU). Le
code de l'urbanisme (art L 121-3) demande au SCOT de définir les critéres d’identification de ces
secteurs et leur localisation.

L'article L 121-8 du code de l'urbanisme précise en outre les critéres et indices qui permettent
d’identifier ces secteurs :

« Ces Secteurs Déja Urbanisés se distinguent des espaces d'urbanisation diffuse par, entre autres, la
densité de l'urbanisation, sa continuité, sa structuration par des voies de circulation et des réseaux
d'accés aux services publics de distribution d'eau potable, d'électricité, d'assainissement et de collecte
de déchets, ou la présence d'équipements ou de lieux collectifs ».

Ces critéres ne sont pas exclusifs, le SCOT ayant la latitude de définir d’autres critéres au regard des
spécificités territoriales.

Le code de l'urbanisme précise en outre que ces Secteurs Déja Urbanisés peuvent accueillir
exclusivement une offre de logement ou d’hébergement ou d’'implantation de services publics :

« Dans les Secteurs Déja Urbanisés autres que les agglomérations et villages identifiés par le schéma
de cohérence territoriale et délimités par le plan local d'urbanisme, des constructions et installations
peuvent étre autorisées, en dehors de la bande littorale de cent métres, des espaces proches du rivage
et des rives des plans d'eau mentionnés a l'article L. 121-13, a des fins exclusives d'amélioration de
I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces constructions
et installations n'ont pas pour effet d'étendre le périmetre béti existant ni de modifier de maniere
significative les caractéristiques de ce bdti. »

Cette nouvelle possibilité a été introduite par la loi ELAN promulguée en 2018, soit 2 ans aprés
I'approbation du SCOT Nantes Saint-Nazaire. Le document actuellement en vigueur ne détermine ni
ne localise ces SDU. La présente modification simplifiée vient préciser les criteres permettant
d’identifier ces secteurs en s’appuyant sur le socle précisé par la Loi et les localiser.

5.4.2. Justification des choix

Le travail de localisation des SDU a été opéré en suivant plusieurs étapes.

Etape A : La détermination des secteurs a analyser

L'objectif de la présente modification étant de définir les critéres d’identification des SDU puis de les
localiser, le premier enjeu a été de déterminer des premiers indicateurs permettant d’identifier les
secteurs a analyser au regard de I'ensemble des critéres précisés par le code de 'urbanisme et de
critéres locaux.
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Il a été fait le choix de s’appuyer sur plusieurs criteres d’identification visant a dresser une premiere
liste de secteurs a analyser :

Exclusion stricte des secteurs situés en Espace Proche du Rivage : les nouvelles constructions
dans les SDU n’étant pas possibles comme précisé par I'article L121-8 du code de 'urbanisme.

La continuité d’urbanisation des batis permettant de différencier les secteurs batis groupés,
des batis isolés. Le code de l'urbanisme ne définit pas précisément cette notion et aucun
décret d’application n’est venu entériner cette notion. Au regard de la jurisprudence, des
doctrines diverses (ex : référentiel d’application de la Loi Littoral en Bretagne, DREAL Bretagne
et DDTM des Cotes d’Armor, du Finistére, d'llle-et-Vilaine et du Morbihan) et de la notion appliquée
par différents services déconcentrés de I'Etat dans le cadre de I'application du Réglement
National d’Urbanisme, il a été possible de définir quelques critéres d’analyse de cette notion.
Il semble communément acté qu’en dessous d’une distance de 30 meétres entre deux
constructions, la continuité d’urbanisation est avérée. Au-dela de cette distance de 30
metres, il convient d’analyser les sites au cas par cas en s’appuyant sur d’autres critéres non
cumulatifs précisés par la jurisprudence: la distance par rapport au village ou a
I'agglomération, le type d’espace qui sépare les deux batis en question et I'urbanisation des
autres parcelles contigués.

Une fois ce constat établi, il a été défini de fagon géomatique un périmetre en dilatation de 30 metres
autour de chaque bati existant au cadastre afin de définir toutes les continuités effectives et tangibles
sur le territoire. Pour les secteurs situés en dehors de cette enveloppe de continuité d’urbanisation de
30 metres, il a été analysé (aprés vérification du critere du nombre de constructions a usage
d’habitations) si la continuité était malgré tout existante au regard des 3 criteres précisés plus haut.

Le nombre de constructions a usage d’habitation, en s’appuyant sur les décisions de justice
intervenues jusqu’alors, qui met en exergue qu’en dessous de 20 logements, un secteur ne
peut étre considéré comme un SDU. Par identification géomatique, 'ensemble des secteurs
considérés en continuité d’urbanisation ont été analysés a 'aune de ce critére.

Le classement en zone U au sein des PLU et PLUi existants afin de permettre leur analyse au
regard de I'ensemble des critéres.

>>> Conclusion : in fine seuls les secteurs de plus de 20 constructions a usage d’habitations
situés en continuité d’urbanisation ont été conservés et analysés au spectre de I'ensemble
des criteres d’identification des SDU précisés ci-apres.

Au total, 52 secteurs ont fait 'objet d’une analyse au cas par cas.

A noter : Les cartes suivantes présentent I'ensemble des secteurs analysés, y compris ceux qui ont été
considérés comme villages (bénéficiant ou non d’extension). En effet, tous ces secteurs ont fait I'objet
d’analyse afin d’appréhender leur structuration, leur densité...
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Le choix des critéeres d’analyse

Comme rappelé plus haut, le code de I'urbanisme précise des premiers critéres permettant d’identifier
les SDU, criteres non cumulatifs - Cela signifie que si ces critéres doivent étre étudiés, ils ne doivent
pas nécessairement tous étre remplis - (comme précisé par le Flash DGALN n°5-2020 du 26 février
2020), le code de I'urbanisme indiquant que les « Secteurs Déja Urbanisés se distinguent des espaces
d'urbanisation diffuse par, entre autres la densité de I'urbanisation, sa continuité, sa structuration par
des voies de circulation et des réseaux d'accés aux services publics de distribution d'eau potable,
d'électricité, d'assainissement et de collecte de déchets, ou la présence d'équipements ou de lieux
collectifs» (article L.121-8 du code de l'urbanisme).

Le SCOT a fait le choix de s’appuyer sur ces criteres et de les compléter par des critéres liés aux
spécificités territoriales et aux enjeux du SCOT. Chaque secteur pré-identifié a I'issue de la premiere
phase a fait 'objet d’'une analyse a I'aune de I'ensemble de ces critéres. Le fait de retenir un secteur
comme SDU répond a une logique de faisceaux d’indices qui permettent de déterminer l'intérét et
'enjeu de classement du secteur en SDU, et non de critéres cumulatifs, comme rappelé plus haut.

Certains de ces criteres ont fait I'objet d’'un traitement différencié selon leur appartenance
géographique. Pour rappel, les 9 communes sont classées littorales au regard de leur localisation :
riveraine du littoral, de I'estuaire ou du Lac de Grand Lieu.

Cette différenciation géographique de la Loi Littoral correspond également a une différenciation
territoriale en matiére d’historique et de caractérisation de I'urbanisation.

En effet, les deux communes littorales de I'océan Atlantique, notamment Saint-Nazaire, ont connu
d’importantes destructions lors de la seconde guerre mondiale mais aussi un déplacement des
habitants nazairiens de la ville vers la campagne. Cette histoire explique en partie 'urbanisation
importante de la zone rétro-littorale et notamment de la campagne, qui s’est appuyée sur d’anciens
noyaux batis et hameaux, parfois relativement importants.

L'urbanisation des « communes d’estuaire » répondent a une autre logique, dictée notamment par la
présence des marais de Briere et des marais de Loire conduisant a une implantation du bati sur les
terres exondées (hors d’eau). L'installation humaine s’est donc organisée en hameaux relativement
importants.

Enfin, 'urbanisation des communes du Lac de Grand Lieu, localisée au sud de la Loire est spécifique
et est issue de la différence historique entre le nord Loire et le sud Loire. En effet, historiquement, les
territoires du sud de la Loire se sont organisés en petit hameaux en retrait des villages, ayant pour
fonction I'exploitation de terres agricoles par de grands propriétaires terriens. De petits noyaux batis
assez denses ont donc émergé au sein de I'espace agricole et ont constitué de petits territoires
villageois, permettant de regrouper les travailleurs, les terres et les moyens de production ce qui
favorise I'efficacité du systeme agraire. Cet historique explique notamment la présence d’un nombre
plus important de « hameaux » au sud par rapport au nord, mais de taille plus restreinte.

Au regard de ces particularismes territoriaux, il apparait nécessaire de moduler les normes chiffrées
pour certains criteres. L'ensemble des critéres retenus et les éléments de notation sont présentés ci-
dessous (en bleu ciel, les critéres cités par le code) :
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Criteres Sous critéeres

proximité avec une polarité / centralité
(distance)

équipements

équipements ou lieux collectifs, services
et commerces

continuité urbaine et structuration par les
voies de circulation

organisation

urbaine ambiance urbaine et paysagére (noyau

ancien,...)

nombre de constructions

densité de construction

densité (*1)

nombre de logements

densité de logements

Notation

Distance par rapport a la centralité la
plus proche :

= <3 km : proche (distance

pouvant étre parcourue a vélo)

= 3-5km : moyennement

proche (distance pouvant étre

parcourue en vélo électrique)

= >5km : éloigné (distance
parcourue en moyenne en

voiture)

Présence ou non d’équipement
(source : BPE et terrain) :
= Absence
= Niveau moyen(1a3
équipements)
= Niveau fort (+ 3 équipements)

= Faiblement structuré (pas
d’épaisseur, une ou deux voies
de circulation, pas de batis
anciens)
=  Moyennement structuré
(présence de batis anciens, +
de deux voies de circulation)
= Fortement structuré (forme
concentrique, radio
concentrique, plusieurs voies
de circulation, batis anciens,
épaisseur du tissu...)

Suppression des secteurs disposant de
moins de 30 constructions

Caractérisation de la densité de
construction en fonction des entités
géographiques (littoral, estuaire et
Lac)

Suppression des secteurs disposant de
moins de 20 logements et
caractérisation en fonction des
entités géographiques (littoral,
estuaire et Lac)

Caractérisation de la densité de
construction en fonction des entités
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Criteres Sous critéres Notation

géographiques (littoral, estuaire et
Lac)

Caractérisation en fonction de
emprise batie au sol pour les zones I'emprise au sol des zones d’activités
d’activités et de la densité des entreprises
présentes sur la zone d’activités.

eau potable Présence ou non du réseau
assainissement Présence ou non du réseau
collecte des déchets Présence ou non de la desserte
réseaux o p %
Electricité Présence ou non du réseau
desserte en transport en commun Desserte ou non du secteur
sécurité incendie (bouche incendie) >>> 3 3
.. . Présence ou non du réseau
données a obtenir SDIS
sensibilité fragilité environnementale (zone " Faible
environnementale naturelle, zone humide, risques,...) = Moyen
et agricole = Forte
détail cf. partie 4
sur I'évaluation impact sur I'agriculture (proximité " Faible
environnementale. batiments agricoles) " Moyen
" Forte
. Calcul du potentiel de logements
. nombre de logements potentiels / dents s
potentiel réalisables sur le secteur en

creuses L -
densification (dents creuses + division

parcellaire).

*1: Les criteres de densité et de nombre de constructions ont été analysés et expertisés en fonction
de la localisation géographique des secteurs.

Critere nombre de logements

Concernant le critére logements, celui-ci a été modulé en fonction de la localisation géographique en
suivant la méthodologie suivante :

Calcul d’une norme chiffrée socle : la médiane

Afin de définir un nombre de logements minimum pouvant caractériser un SDU en fonction de sa
localisation, il a été calculé dans chaque entité géographique (Littoral, Lac, Estuaire), le nombre médian
de logements de I'ensemble des secteurs a analyser au sein de son entité géographique.
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A titre d’exemple et de compréhension, 16 secteurs répondent positivement au critéere du nombre de
logements par rapport a la jurisprudence (20 logements minimum) dans I'entité géographique Littoral,
gu’il faut analyser. Il a été calculé le nombre médian de logements de I'ensemble de ces 16 secteurs
soit 52 logements. 8 secteurs disposent donc de plus de 52 logements et 8 autres secteurs de moins
de 52 logements.

Ce chiffre socle de 52 logements pour le secteur littoral, servira de base pour édicter la notation de
'ensemble des secteurs.

Ce chiffre socle est de 36,5 logements pour le secteur Estuaire et 32,5 logements pour le secteur Lac.

Choix de la notation

Afin de pouvoir noter chaque secteur au regard du critére logement, chaque secteur s’est vu attribué
une note en fonction de son nombre de logements.

Pour ce faire, pour un secteur qui dispose d’'un nombre de logements supérieur au chiffre socle de son
entité géographique, le nombre de logements est « significatif ».

Pour caractériser les secteurs dont le nombre est inférieur a ce chiffre socle, il a été fait le choix de
définir que pour les secteurs qui disposentd’un nombre de logements inférieur de 0 a -20% par rapport
au chiffre ce socle, ce nombre est « moyennement significatif », et « faiblement significatif » au-dela
de -20%.

En secteur Littoral, le chiffre socle est de 52 logements, pour les secteurs disposant d’'un nombre de
logements inférieur a 52 x -20% soit 41,6 (arrondis au nombre supérieur soit 42), le nombre de
logements est «faiblement significatif ». Pour ceux compris entre 52 et 42, ce nombre est
« moyennement significatif ».

Tableau récapitulatif de la notation par entité géographique

Nombre de logements
moyennement
significatif

Secteur / notation

Littoral =ou>52 de 42352 Inférieur a 52
Estuaire =o0u>a 36,5 de 29,23 36,5 Inférieur a 29,2
Lac =ou>a325 de 263325 Inférieur a 26

Critére densité

Concernant le critére densité, celui-ci a été modulé en fonction de la localisation géographique en
suivant la méthodologie suivante :

Fixation d’une norme chiffrée socle — la moyenne

A la différence du critére logement, afin d’étre en cohérence avec les densités observées dans les
villages et compte tenu que la jurisprudence ne permet pas de fixer une densité minimale, il a été fait
le choix de calculer la densité moyenne des villages identifiés dans I'entité géographique, ce qui
permet de fixer le chiffre socle de la densité. En effet, la hiérarchisation des secteurs urbanisés par la
Loi Littoral permet d’affirmer que les SDU constituent la derniére strate des secteurs urbanisés aprées
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les agglomérations et villages. Dans un souci de logique et de cohérence, les SDU peuvent donc
disposer d’'une densité moins importante que les villages mais néanmoins suffisante. Ainsi, pour
analyser ce critere, il convient de fixer un chiffre socle permettant I'analyse objective des SDU. Le choix
a donc été fait, comme évoqué précédemment, de s’appuyer sur la moyenne de la densité des villages
présents dans I'entité géographique. Cette moyenne constitue un socle a atteindre dans I'idéal, mais
qui est pondéré (voir « partie b choix de la notation », ci-dessous) compte tenu que les SDU peuvent
disposer d’une densité moins importante eu égard a leur place dans la hiérarchie des secteurs
urbanisés.

Par exemple au sein du secteur Littoral, le SCOT identifie 1 village bénéficiant de possibilités
d’extension (Les Forges) dont la densité moyenne est de 8,2 logements par hectare.

Ce chiffre est de 9 logements par hectare pour le secteur Estuaire, moyenne des 6 villages (ceux
bénéficiant de possibilités d’extension identifiés par le SCOT et ceux pressentis comme ne bénéficiant
pas de possibilités d’extension) dans cette entité.

Concernant le secteur Lac, n’ayant pas de référence, aucun village n’étant localisé sur cette entité, il a
été fait le choix de calculer la densité moyenne de tous les potentiels secteurs SDU, permettant de
définir le chiffre de 8,5 logements par hectare.

Choix de la notation

Pour définir la méthodologie de notation, il a été procédé de la méme maniére que pour le nombre de
logements, a savoir appliquer une pondération de 20% au chiffre socle de densité pour chaque entité.

Pour le secteur Littoral, la densité moyenne étant de 8,2 logements par hectare, tous les secteurs ayant
une densité égale ou supérieure ont une densité significative, ceux compris entre 6,5 et 8,2 une densité
moyenne et ceux inférieurs a 6,5 une densité faible.

Tableau récapitulatif de la notation par entité géographique

Littoral =ou>8,2 de6,5a8,2 Inférieur a 6,5
Estuaire =ou>a9 de7,2a9 Inférieura 7,2
Lac =ou>as,5 de7,3a85 Inférieura 7,3

Etape B : les choix des secteurs classés en SDU

La 1% étape de la méthodologie a permis d’identifier 52 secteurs répondant favorablement aux
criteres explicités dans la partie A.

Ces 52 secteurs ont tous fait 'objet d’une analyse au regard des critéres définis en partie B permettant
de retenir 15 secteurs, qui sont identifiés comme SDU par le SCOT de la métropole Nantes Saint-
Nazaire. lls sont identifiés comme tels dans le tableau ci-dessous :

nom Retenu

nom Non retenu
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Celui-ci met en exergue de fagon synthétique I'analyse opérée pour chaque critére. Les sous-critéres
ne sont pas détaillés ici pour raison de lisibilité. La synthése constituant la conclusion de I'ensemble
des sous-critéres exposés en partie B ci-dessus.

Clés de lecture du Tableau :

Critere atteint

Nom Entité Equipements Réseaux Organisation Densité Nombre de Sensibilité Sensibilité Potentiel
géographique urbaine bati logements agricole environneme de
ntale logements?
Dissignac Littoral moyenne moyenne 10
Nord
Dissignac Sud Littoral
Grand Marsac Littoral
La motte Littoral moyenne
allemand
La Noé Littoral moyenne 6
d’Armangeo
Les landes de Littoral Moyennement moyenne 10
Cuneix structuré
Le Marais Littoral moyenne
d’Ust
Le Passouer Littoral
Les Carroix de Littoral Moyennement moyennemen 2
Cuneix structuré t significatif
Les virées Littoral
Emery
Lesnais Littoral moyennement moyenne 4
structuré
Petit Marsac Littoral moyennemen
t significatif

3 Méthode d’identification du potentiel de logements au sein des SDU : pour identifier le potentiel des dents creuses, il a été
déterminé géomatiquement I'ensemble des parcelles libres de construction au sein du périmetre du SDU défini par le buffer
d’identification des secteurs a analyser (voir 4.3.2 étape A). Ensuite, pour déterminer le potentiel de division fonciere, il a été
identifié au sein des parcelles baties, les secteurs libres de plus de 300 m? (minimum envisagé pour produire une maison dans
ce type de tissu) situé a plus de 30 metres du bati de la parcelle. L'ensemble des polygones identifiés suite a ces deux requétes
géomatiques ont été analysé ensuite par photo-interprétation pour supprimer les erreurs (géométrie du polygone ne
permettant pas I'accueil d’'une construction, acces impossibles...). Puis, pour déterminer le potentiel de logement possible
pour chaque polygone, a été appliqué la densité du secteur dans lequel il s’insére sans qu’il ne puisse étre inférieura 1. Une
vérification par photo-interprétation a également été menée pour vérifier le potentiel théorique. Ce potentiel a ensuite été
ajusté au regard des contraintes reglementaires actuellement en vigueur.
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Nom Entité
géographique
Pont Brien Littoral
Trévelan Littoral
Béllébat Estuaire
Canzac Estuaire
Chevigné Estuaire
La Crépelais Estuaire
Her Elé Estuaire
Ker David Estuaire
La Bazillais Estuaire
La Berthelais Estuaire
La Carriais-La Estuaire
Haulais
La Estuaire
Cordionnais
La Duché Estuaire
La Ferdenais Estuaire
La Feuillée Estuaire
La Grée Estuaire
La Haie David Estuaire
La Jeune Haie Estuaire
La Mornais Estuaire
La Noé Morin Estuaire
L'avenac Estuaire
Le Haut Estuaire
Chemin

Equipements

Réseaux

-
\
\
=
<
\
-
-

Organisation
urbaine

Moyennement
structuré

Moyennement
structuré

Moyennement
structuré

Moyennement
structuré

Moyennement
structuré

Densité Nombre de
bati logements

moyennemen
t significatif

moyennemen
t significatif

moyennemen
t significatif

moyennemen
t significatif

moyennemen
t significatif

moyen
moyen

moyen
moyen

moyen

Sensibilité Sensibilité

agricole
ntale

moyenne

moyenne

moyenne

moyenne

moyenne

moyenne moyenne

moyenne

moyenne

moyenne

environneme

Potentiel
de
logements?

25

13

10

17

12

17

moyenne
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Nom Entité
géographique
Legas-La Estuaire
Fontaine
Les Brouzils Estuaire
Macca Estuaire
Martigné Estuaire
Rohars Estuaire
Verac Estuaire
La Barcalais Lac
La Lac
Beauvaiserie
La Lac
Blanchardais
La Lac
Bretagnerie
La Lac
Groissonnerie
La Lac
Landaiserie
La Maison Lac
Poitard
La Lac
Marchanderie
La Noue Lac
Les Douze Lac
Traits
Les Epinais Lac
Nostrie-Les Lac
Ecobuts

Le choix des secteurs maintenus en tant que SDU s’est opéré par le croisementdes notes de I'ensemble

des criteres.

Un secteur qui n’atteint pas, de facon cumulative le critere de densité, le critéere nombre de logements
et le critere organisation urbaine a été systématiquement exclu. Par exemple, un secteur qui atteint
ou dépasse l'ensemble des criteéres mais n’atteint pas le critére densité, le critéere nombre de logements
et organisation urbaine a été exclu. A I'inverse, si par exemple un seul des 3 critéres n’est pas atteint,

Equipements

Réseaux Organisation
urbaine

Moyennement
structuré

Moyennement
structuré

Moyennement
structuré

Moyennement
structuré

Moyennement
structuré

Moyennement
structuré

Moyennement
structuré

Densité Nombre de Sensibilité Sensibilité Potentiel
bati logements agricole environneme de
ntale logements?

3

13

moyenne 13

0

moyennemen 0
t significatif

21

moyenne 4

moyennemen 0
t significatif

3

0

0

moyenne moyenne 0

moyenne 2

moyenne moyenne 0

6

moyennemen 2
t significatif

moyennemen 4
t significatif

moyenne 5
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cela ne vaut pas exclusion immédiate du secteur, celui-ci pouvant cumuler un ensemble de critéres
atteints qui rend pertinent son classement en SDU.

Le classement en SDU, concernant les criteéres environnementaux et agricoles dépend aussi de la
possibilité d’éviter ou de réduire les impacts et les incidences. Un secteur soumis a une incidence
possible sur I'environnement mais qui peut étre réduite ou évitée par les mesures Eviter-Réduire-
Compenser, a pu étre classé en SDU. La mise en place des mesures Eviter-Réduire-Compenser permet
de répondre aux enjeux environnementaux et agricoles, justifiant son classement en SDU.

En annexe, chaque secteur retenu en tant que SDU fait I'objet d’une fiche de présentation, qui détaille
notamment chaque critére d’analyse.

Les choix des conditions d’urbanisation des SDU
Afin d’assurer la cohérence avec les orientations du PADD suivantes :

- Inscrire le développement des communes littorales dans le respect de la sensibilité de ces
espaces et de leur capacité d’accueil.

- Accompagner I’évolution qualitative des villages et des hameaux au sein de leur enveloppe
urbaine dans une vision d’ensemble cohérente du point de vue paysager, architectural,
environnemental...

- Stopper le mitage des territoires et notamment le développement des écarts et batis isolés,

Il est fait le choix d’offrir les mémes possibilités d’urbanisation que pour les hameaux situés hors
commune littorale.

Toutefois, le DDO précise que pour les SDU, les documents d’urbanisme locaux ne pourront pas avoir
recours a l'outil Secteur de Taille et de Capacité Limitée, dans le respect des dispositions du code de
I'urbanisme.

Il est également précisé, en conformité avec I'article L 121-8 du code de l'urbanisme, que les nouvelles
constructions autorisées dans ces secteurs seront exclusivement dédiées a I'amélioration de I'offre en
logement, en hébergement ou pour y implanter des services publics.

Ces nouvelles constructions devront étre nécessairement et obligatoirement implantées au sein de
I'enveloppe urbaine existante, qui sera définie par les documents d’urbanisme locaux. Pour rappel la
définition et la méthodologie déterminant I'enveloppe urbaine sont d’ores et déja précisées par le
DOO du SCOT. Dans le cas des SDU, la délimitation de I'enveloppe urbaine s’appuiera sur le parcellaire
et sera tracée au plus pres des batiments existants.

Afin de préserver les qualités architecturales, urbaines et paysagéres de ces secteurs, les nouvelles
constructions, extensions de constructions ne devront pas modifier de maniére significative les
caractéristiques des batis existants. Il s’agit de s’assurer de la conservation des éléments qui fondent
la qualité de ces secteurs. La définition du SDU précise également que le potentiel constructible au
sein de I'enveloppe urbaine de chaque SDU doit étre inférieur au nombre de constructions existantes.

Enfin, I'évaluation environnementale a permis de préciser les mesures d’évitement, de réduction et de
compensation pour les secteurs retenus disposant d’enjeux agricoles et/ou environnementaux. Les
documents d’urbanisme locaux seront chargés de mettre en ceuvre ces mesures, a travers la
mobilisation d’outils de protection, de préservation, de projet (EBC, protection paysageére, protection
batis, OAP...) adaptés aux enjeux locaux.
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5.4.3. Les nouvelles dispositions du fascicule d’orientations venant compléter le
DOO existant

LES SECTEURS DEJA URBANISES
Définition

Le SCOT identifie les Secteur Déja Urbanisés (SDU) dans les communes assujetties a la Loi Littoral. lls
répondent a la définition de « hameau » tel que défini par le SCOT (DOO page 5) et se distinguent de
I'urbanisation diffuse (écart) au regard des criteres énoncés ci-dessous.

Hormis le critéere « nombre de logements », les autres criteres ne sont pas impératifs pour qualifier
un secteur de SDU, ils constituent des faisceaux d’indices permettant de définir le classement en
secteur déja urbanisé :

- la présence d’au minimum 20 logements en secteur Lac/ 30 logements en secteurs littoral et
estuaire, les logements étant situés en continuité* les uns des autres ;

- la présence d’équipements, ou lieux collectifs, services et commerces ainsi que la distance avec la
centralité existante la plus proche ;

- une relative densité de constructions et de logements ;

- 'organisation urbaine, architecturale et paysagere, la présence de bati ancien, la continuité urbaine
et la structuration par les voies ;

- la présence de réseaux d'acces aux services publics de distribution d'eau potable, d'électricité,
d'assainissement et de collecte de déchets ainsi que la desserte en transport en commun ;

- un potentiel constructible inférieur a I'existant.

Localisation

En dehors des espaces proches du rivage, le SCOT identifie les Secteur Déja Urbanisés (SDU) suivants,
localisés sur les cartographies correspondantes :

Secteur Lac:

- La Barcalais (Bouaye)

- La Maison Poitard (Bouaye)

- La Noue (Saint-Aignan de Grand Lieu)

- Les Epinais (Saint-Aignan de Grand Lieu)

- Les Douze Traits (Saint-Aignan de Grand Lieu)
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Secteur Estuaire :

- La Haie Davy (La Chapelle-Launay)

- Verac (La Chapelle-Launay)

- La Carriais-la Haulais (La Chapelle-Launay)
- Her Hélé (Donges)

- La Crépelais (Donges)

- Les Brouzils (Donges)

Secteur Littoral :

- Lesnais (Saint-Nazaire)

- La Noé d’Armengeo (Saint-Nazaire)
- Les Landes de Cuneix (Saint-Nazaire)
- Les Carrois de Cuneix (Saint-Nazaire)

L’enveloppe urbaine des SDU devra étre définie au plus prés du bati par les documents d’urbanisme
locaux PLU/PLUi.

Conditions d’urbanisation

Les orientations qui s’appliquent aux SDU sont celles qui s’appliquent pour les hameaux au chapitre 4
du DOO, page 46 et 47, exceptée la possibilité offerte de les considérer comme un Secteur de Taille
Et de Capacité Limitées (STECAL). Un Secteur Déja Urbanisé ne pourra pas faire I'objet d’un
classement en Secteur de Taille Et de Capacité Limitées au sein des documents de planification
communaux ou intercommunaux.

En complément des orientations des hameaux qui s’appliquent aux SDU, ceux-ci doivent également
respecter les orientations suivantes :

Dans les Secteur Déja Urbanisés, les nouvelles constructions accueillies le sont exclusivement a des
fins d’amélioration de I'offre de logement, d’hébergement ou de services publics.

Concernant I'implantation de nouvelles constructions au sein de I’enveloppe urbaine, les
constructions et installations ne doivent pas avoir pour effet d'étendre le périmetre bati existant ni
de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bati tant au niveau architectural que
paysager.

Au sein des Secteur Déja Urbanisés, il conviendra de prendre en considération les orientations
particulieres ci-dessous.

Secteur Lac
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La Barcalais (Bouaye)

Il convient de préserver les deux boisements situés en limites du SDU et assurant l'interface avec les
espaces agricoles ou la RD751, ainsi que les quelques arbres remarquables situés au sein du SDU.

Il convient de maintenir les qualités du secteur en matiere de continuité écologique, par des outils
réglementaires adaptés.

Il convient de limiter I'imperméabilisation des sols au sein du SDU a travers des outils adaptés.

En matiére de patrimoine bati, il convient de maintenir la qualité patrimoniale des batis par la mise
en oeuvre d'outils réglementaires adaptés (batis et espaces paysagers associés aux batis).

Il convient de prendre en considération la présence du ou des siéges agricole(s) au sein ou a
proximité du SDU, dans le respect des régles de réciprocité et en délimitant au plus pres du bati
I'enveloppe urbaine.

Il convient de prendre en considération la présence de viticultures classées AOC situées au sein du
SDU, en évitant tout impact sur celles-ci. En cas de proximité, veiller a ne pas générer de nuisances
supplémentaires.

La Maison Poitard (Bouaye)
Il convient de limiter I'imperméabilisation des sols au sein du SDU a travers des outils adaptés.

En matiére de patrimoine bati, il convient de maintenir la qualité patrimoniale des batis par la mise
en ceuvre d'outils réglementaires adaptés.

Il convient de prendre en considération la présence de viticultures classées AOC situées au sein du
SDU, en évitant tout impact sur celles-ci. En cas de proximité, veiller a ne pas générer de nuisances
supplémentaires.

La Noue (Saint-Aignan de Grand Lieu)
Il convient de limiter I'imperméabilisation des sols au sein du SDU a travers des outils adaptés.

En matiére de patrimoine bati, il convient de maintenir la qualité patrimoniale des batis par la mise
en ceuvre d'outils réglementaires adaptés.

Les Epinais (Saint-Aignan de Grand Lieu)
Pas de mesure particuliere.
Les Douze Traits (Saint-Aignan de Grand Lieu)

Il convient de délimiter I'enveloppe urbaine du SDU au plus prés du bati, notamment pour
sauvegarder la prairie humide située au centre du SDU et au contact du cours d'eau.

Secteur Estuaire :
La Haie Davy (La Chapelle-Launay)
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Il s’agit de préserver les haies bocageres et espaces boisés situées en limite et au coeur du SDU ainsi
gue les boisements attenant aux mares au nord-ouest du SDU par des outils réglementaires adaptés.

En matiére de patrimoine bati, il convient de maintenir la qualité patrimoniale des batis par la mise
en ceuvre d'outils réglementaires adaptés.

Verac (La Chapelle-Launay)

Il convient de préserver |'alighement de haies situé au sud du SDU. Le secteur étantlégerement
surélevé par rapport aux marais de Loire, il conviendra d'assurer le maintien de cones de vues par
des outils réglementaires adaptés.

La Carriais-la Haulais (La Chapelle-Launay)

Il convient de préserver les arbres et haies en limite du SDU.
Her Hélé (Donges)

La Trame verte et bleue sera a analyser finement localement.

Il s’agit de préserver les continuités Est-Ouest au droit de I'ancienne voie ferrée : préserver les haies
bocagéres situées en limite des parcelles marquant la limite avec le marais (nord du SDU).

Il convient de préserver le Site Natura 2000 « Grande Briere, Marais de Donges et du Brivet » de tous
effets négatifs directs ou indirects.

En matiére de patrimoine bati, il convient de maintenir la qualité patrimoniale des batis par la mise
en ceuvre d'outils réglementaires adaptés.

Il convient de prendre en considération la présence du siege agricole au sein du SDU en cas de
nouvelles constructions afin d'éviter/réduire toutes nuisances potentielles liées a l'activité agricole.

Il convient de prendre en considération la présence du ou des sieges agricole(s) au sein ou a
proximité du SDU, dans le respect des régles de réciprocité et en délimitant au plus pres du bati
I’enveloppe urbaine.

La Crépelais (Donges)
La Trame verte et bleue sera a analyser finement localement.

Il convient de préserver le Site Natura 2000 « Grande Briere, Marais de Donges et du Brivet » de tous
effets négatifs directs ou indirects.

Il convient de préserver les continuités entre les espaces naturels situés au nord et au sud du SDU. Il
s'agira notamment de préserver le boisement existant au cceur du SDU ainsi que les continuités
nord-sud a I'est du SDU au droit de I'ancienne voie ferrée, par des mesures réglementaires adaptées.

En matiére de patrimoine bati, il convient de maintenir la qualité patrimoniale des batis par la mise
en ceuvre d'outils réglementaires adaptés.
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Les Brouzils (Donges)
La Trame verte et bleue sera a analyser finement localement.

Il convient de préserver le boisement au nord-est du SDU ainsi que la haie située au sein du SDU et
formant une continuité est-ouest entre les espaces agricoles, par des mesures réglementaires
adaptées.

Secteur littoral :
Lesnais (Saint-Nazaire)
Il convient de préserver les espaces boisés en limite du SDU.

Il convient de préserver le Site Natura 2000 « Grande Briére, Marais de Donges et du Brivet » de tous
effets négatifs directs ou indirects.

La Noé d’Armangeo (Saint-Nazaire)

Il convient de préserver les espaces boisés en limite du SDU et les arbres d’intérét au sein du SDU.
Les Landes de Cuneix (Saint-Nazaire)

La Trame verte et bleue sera a analyser finement localement.

Il convient de préserver le Site Natura 2000 « Grande Briere, Marais de Donges et du Brivet » de tous
effets négatifs directs ou indirects.

Le secteur est situé entre deux sous trames bocagéere et humide. Il convient d'assurer la perméabilité
existante entre ces deux espaces, par des outils réglementaires adaptés.

Il faut préserver les espaces agricoles protégés (PEAN) de toutes nouvelles constructions
potentiellement impactantes (effets indirects) : en privilégiant le maintien d'une zone tampon entre
la zone batie et le PEAN.

Il convient de prendre en considération la présence du ou des sieges agricole(s) au sein ou a
proximité du SDU, dans le respect des régles de réciprocité et en délimitant au plus pres du bati
I'enveloppe urbaine.

Les Carrois de Cuneix (Saint-Nazaire)

La Trame verte et bleue sera a analyser finement localement.
Le secteur est situé entre deux sous trames bocagere et humide. Il conviendra d'assurer la
perméabilité existante entre ces deux espaces, par des outils réglementaires adaptés.

Il convient de préserver le Site Natura 2000 « Grande Briére, Marais de Donges et du Brivet » de tous
effets négatifs directs ou indirects.

Il faut préserver les espaces agricoles protégés (PEAN) de toutes nouvelles constructions
potentiellement impactant (effets indirects) : privilégier le maintien d'une zone tampon entre la zone
batie et le PEAN.
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5.5. La participation aux objectifs du SCOT en vigueur

La présente modification permet I'identification de secteurs urbanisés au sein des documents de
planification locaux, et ouvre donc la possibilité de mobiliser de nouveaux espaces potentiels pour la
production de logements.

Pour rappel, les objectifs du SCOT
en matiere de production de

logements sont de produire preés EP(I concerné de iag ¥ logts/an
de 100000 logements d’ici a Nantes Métropole : 5500 : 2 : 6200logts/an
2030 pgrmettant d,e repondre a Carene 950 3 1100 logts/an
la croissance démographique e i s

prévoyant 920000 a 950 000 etbeEs 1 4200 9 530legts/an
habitants d’ici 2030. C.C. Loire et Sillon : 190 : a: 220 logts/an
En réponse a cet enjeu d’accueil (e Ceeurd Estuaire i 100 :2: 120lgts/an
de population, le SCOT a posé CC dela Regionde Blain m ;@ 140 logts/an

I'objectif d’assurer la production
de prés de 100 000 logements a I’horizon 2030, soit environ 7 800 logements par an.

Le SCOT avait également posé la nécessité d’assurer un partage de cette responsabilité entre les
territoires et donnait les objectifs suivants pour chaque EPCl membre :

En parallele, le suivi des dynamiques territoriales réalisé par ’AURAN et I'’Addrn, permet de mettre en
exergue la trés forte attractivité du territoire, avec I'accueil de 58 000 habitants supplémentaires en
5 ans entre 2012 et 2017, permettant d’atteindre 923 500 habitants en 2020 sur le territoire,
dépassant les scénarios de projection démographique établis lors de I'élaboration du SCOT. Les
scénarios Omphale réalisés par I'INSEE en 2017 prévoient également un accueil de population
supérieur aux prévisions initiales du SCOT approuvé en décembre 2016.

Scénarios de projection de la population a horizon 2030

1050 000

1000 000 Pt
950 000 st @ 950000
e @s20000
900 000 ./,/’ N
- [
850000 t
®
S
800 000
S
C
750 000 w
&
2
~
700 000 =
¢
N
650 000 3
1990 1999 2008 2013 2017 2030 &
Projections démographiques Projections actualisées Populations municipales
établies pour le SCoT par I'INSEE (Ombhale
@ Scénario === Scénario — Evolution
& Scénario Scclanarllo intermédiaire ® Recensement
Scénario
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Cette croissance démographique soutenue s’est opérée a des degrés divers sur I'ensemble du poéle
métropolitain, mais I'ensemble des EPCI a été concerné, comme on peut l'observer sur la carte
d’évolution annuelle de la population ci-dessous. Le Pole métropolitain constitue le moteur principal
de la croissance démographique ligérienne.

Evolution annuelle moyenn

e de la population entre 2012 et 2017 / (e

1tique

Cette croissance démographique pose le défi de I'accueil des futurs habitants sur le territoire et
notamment de sa capacité a produire les logements pour répondre a la demande croissante, ainsiqu’a
la demande des habitants actuels.

Outre I'enjeu de répondre a la demande des habitants actuels et futurs, une offre de logements en
nombre suffisant constitue également un levier pour limiter la hausse des prix de I'immobilier et
permettre a tout un chacun de vivre sur le territoire. Or, sur 'ensemble du territoire métropolitain,
I’évolution des prix de 'immobilier est en hausse constante depuis 2014 (voir graphique ci-dessous).
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Evolution du prix médian pour une maison de type 4 entre 2014 et 2019
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Source : DVF - traitement Auran
NB: L’année 2019 est incompléte. Seul les transactions du premier trimestre sont comptabilisées.

Cette hausse des prix constitue une des conséquences de la tension sur le marché immobilier et de la
rareté des biens a I'offre. Pourtant le rythme de production de logements observé sur le territoire est
supérieur aux objectifs de production déclinés dans le SCOT et rappelés plus haut.

En effet, entre 2014 et 2019, la moyenne de production annuelle sur le territoire métropolitain est de
9 005 logements, contre un objectif de I'ordre de 7 800.

Ainsi trois intercommunalités sur cinq du Pole métropolitain dépassent en moyenne annuelle leurs
objectifs : Nantes Métropole, Erdre et Gesvres, Saint-Nazaire Agglomération.

Estuaire et Sillon et le Pays de Blain n’atteignent en revanche pas leurs objectifs de production.

Production de logements sur le territoire du Pole
Métropolitain Nantes Saint-Nazaire

110/ 140
80

290/ 340
250

Production annuelle de logements inférieure aux objectifs

' Production annuelle de logements quasi-équivalent aux objectifs

‘ Production annuelle de logements supérieure aux objectifs

290 / 340 Objectifs de production du SCoT (minimum/maximum)

250 Production annuelle de logements entre 2015 et 2019
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Malgré cette dynamique de production supérieure aux objectifs initiaux, elle peine a couvrir les besoins
en logements au regard de 'ampleur de la demande et de la croissance démographique.

La présente modification identifie 4 nouveaux villages ne bénéficiant pas de possibilités d’extension et
15 secteurs en SDU, offrant 'opportunité d’y produire, en autres, de nouveaux logements.

Au sein des enveloppes baties des SDU, un potentiel théorique de 126 nouveaux logements a été
identifié. Ce potentiel de production de logements correspond a 0,12 % des objectifs de production
du SCOT a I’horizon 2030 (rappel : objectif de production de 100 000 logements a I’horizon 2030). Ce
potentiel de production de logements correspond a 12% du parc de logements existants au sein des
SDU.

Au sein des 3 villages ne bénéficiant pas de possibilités d’extension, un potentiel total de 70 nouveaux
logements a été estimé, ce qui représente 0,07% des objectifs de production du SCOT. Ce potentiel de
production de logements correspond a 15% du parc de logements existants de ces 3 villages.

La présente modification ne bouleverse donc pas I’équilibre du PADD et des objectifs.

Elle permet en outre de répondre pour partie, a des besoins immédiats de production de logements
sur le territoire et répond en ce sens aux objectifs du législateur et du code de I'urbanisme qui assigne
comme objectifs aux Secteurs Déja Urbanisés de permettre une amélioration de I'offre de logements
et d’hébergements.
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6. L’évaluation des incidences sur les zones susceptibles
d’étre touchées de maniéere notable — mesures prises pour

4

éviter, réduire ou compenser les incidences négatives

L122-6 du code de I'environnement :

« L'évaluation environnementale comporte I'établissement d'un rapport qui identifie, décrit et évalue
les effets notables que peut avoir la mise en ceuvre du plan ou du programme sur I'environne ment ainsi
que les solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application
géographique du plan ou du programme. Ce rapport présente les mesures prévues pour éviter les
incidences négatives notables que Il'application du plan ou du programme peut entrainer sur
I'environnement, les mesures prévues pour réduire celles qui ne peuvent étre évitées et les mesures
prévues pour compenser celles qui ne peuvent étre évitées ni réduites. Il expose les autres solutions
envisagées et les raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de la protection de
I'environnement, le projet a été retenu. Il définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour
suivre les effets du plan ou du programme sur I'environnement afin d'identifier notamment, a un stade
précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées.

Le rapport sur les incidences environnementales contient les informations qui peuvent étre
raisonnablement exigées, compte tenu des connaissances et des méthodes d'évaluation existant a la
date a laquelle est élaboré ou révisé le plan ou le programme, de son contenu et de son degré de
précision et, le cas échéant, de I'existence d'autres plans ou programmes relatifs a tout ou partie de la
méme zone géographique ou de procédures d'évaluation environnementale prévues a un stade
ultérieur.

La loi ELAN permet la mise en ceuvre d’une modification simplifiée pour mener a bien les évolutions
liées a cette mesure, si celle-ci est engagée avant le 31 décembre 2021. Le P6le Métropolitain Nantes
Saint-Nazaire s’est saisi de cette possibilité et a fait le choix de mener une évaluation
environnementale sur les éléments modificatifs. Conformément a lParticle R104-20 du Code de
’Environnement, la présente évaluation environnementale vient compléter [I'évaluation
environnementale menée lors de la révision du SCOT approuvé en 2016.

Elle a permis d’analyser finement, sur 'ensemble des communes littorales composant le SCOT, I'état
initial de I'environnement des villages et Secteurs Déja Urbanisés susceptibles d’étre ajoutés au DOO,
puis d’évaluer les incidences environnementales des secteurs maintenus et de définir les mesures
permettant d’éviter, de réduire ou de compenser les incidences négatives de la possible densification
de ces secteurs sur I’environnement.

Les indicateurs environnementaux permettant de mesurer les incidences de la modification du SCOT
sur les zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable (villages et Secteurs Déja Urbanisés) ont
été choisis au regard des thématiques déja traitées dans I'état initial de I’environnement de
I’évaluation environnementale de 2016. Une attention particuliere a notamment été portée aux
incidences potentielles des évolutions du document sur les zones revétant d’'une importance
particuliere pour I'environnement telles que les zones Natura 2000. Un chapitre est réservé a I'lanalyse
des incidences sur les sites Natura 2000 (article R104-20 3° b) du Code de I'Environnement).
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6.1. La méthodologie de I’évaluation environnementale

L'analyse des incidences de I'évolution du SCOT sur I'environnement, dans le cadre de la présente
modification simplifiée, s’est faite en deux temps :

L'analyse au cas par cas de 52 SDU susceptibles de répondre aux critéres d’identification
précisés dans le DOO. Pour cela, des indicateurs ont été définis afin d’évaluer les risques
d’atteinte a I'environnement et aider les élus a faire des choix quant aux SDU a retenir (parmi
d’autres indicateurs).

L'analyse plus fine des 15 SDU retenus et 4 villages ne bénéficiant pas de possibilités
d’extension notamment par des visites de site et [lidentification de mesures
environnementales ERC (Eviter, Réduire, Compenser) ; mesures qui sont précisées dans le
nouveau fascicule d’orientations en complément du DOO.

6.1.1. Choix des indicateurs environnementaux

L'étatinitial de I'environnement du SCOT approuvé 19 décembre 2016 a apporté toute la connaissance
sur les enjeux relatifs a 5 dimensions qui sont apparues, au regard du projet, comme majeures a
I’échelle du p6le métropolitain de Nantes Saint-Nazaire. Il s’agit de :

L’énergie et les émissions de gaz a effet de serre,

Le cadre de vie,

Les risques et nuisances et le réchauffement climatique,
La biodiversité et les milieux naturels et agricoles,

L'eau.

Nous avons évalué les risques d’atteinte a I'environnement au droit des SDU au regard des enjeux
prioritaires identifiés par le SCOT pour ces 5 thématiques, et ce, afin de faire ressortir les indicateurs
environnementaux les plus pertinents pour notre analyse.

Thématiques

environnementales Indicateurs pertinents pour

analysées par le

Enjeux prioritaires identifiés par le SCOT lerelse Ahs e aees

SCOT

Energie et émissions
de gaz a effet de serre

Diminution de la consommation
énergétique principalement liée aux
secteurs des transports et du batiment,
notamment dans les espaces ruraux et
périurbains, pavillonnaires et dépendants
de la voiture.

Adaptation de la production énergétique
aux ressources locales et renouvelables,
nombreuses sur le territoire, et
notamment le bois-énergie et I’éolien au
Nord, la géothermie le long des principales
vallées, la biomasse dans la Briere ou
encore I’énergie marine a I’'Ouest.
Diminution de la production de déchets
dans les territoires et anticipation des

Aucun critére retenu

La consommation des énergies liée aux
transports peut étre appréhendée au
regard de la distance des SDU par
rapport aux centralités. Or, la distance
SDU-centralités fait déja I'objet d’un
indicateur :

< 3 km = proche (distance pouvant étre
parcourue a vélo)

3 a 5 km = moyennement proche
(distance pouvant étre parcourue en
vélo électrique)

> 5 km : éloigné (distance parcourue en
moyenne en voiture)
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Thématiques
environnementales
analysées par le

Enjeux prioritaires identifiés par le SCOT

Indicateurs pertinents pour
I'analyse des incidences

SCOT
conséquences de cette diminution sur
I'alimentation des réseaux de chaleur
urbains, de plus en plus nombreux.
Cadre de vie Mise en valeur du capital paysager, | >> Espaces remarquables (au titre dela

culturel et patrimonial d’exception et
fédérateur pour le territoire du Pdle
Métropolitain dans la continuité des
nombreuses démarches existantes
(liaisons douces de renommée nationale,
animations  culturelles autour de
|’estuaire, tourisme nature littoral et
fluvial...)

Affirmation de la qualité de vie dans le
P6le Métropolitain et renforcement de la
cohésion territoriale par la réponse aux
demandes grandissantes de liens entre
urbanité et environnement naturel et
agricole (nature en ville, agriculture
périurbaine, circuits-courts, liaisons
douces de découverte des paysages...)

Loi Littoral)

>> Patrimoine remarquable lié au bati
et paysage associé, a I’échelle du SCOT

>> Intégration du SDU dans son
environnement naturel (présence de
haies, arbres, bois au sein du SDU)

>> Batiments ou sieéges agricoles au
sein ou a proximité immédiate du SDU
A noter qu'un seul monument
historique est situé au sein ou a
proximité immédiate d’'un des SDU
retenus. Il s’agit d’'un dolmen/tumulus
a Dissignac Sud.

>> Activité agricole classée en ICPE

Risques, nuisances et
réchauffement
climatique

Garantie d’un environnement sain, plus
particulierement dans [I'Estuaire et
I’agglomération de Saint-Nazaire ol le
développement industriel est en contact
direct d’'une large population et de sites
écologiques et touristiques majeurs et
dans les agglomérations soumises plus
particulierement aux risques de pollutions
de l'air et de bruits

Anticipation des effets du réchauffement
climatique notamment sur les risques liés
a l'eau (érosion de la cote littorale,
inondation, submersion et accées a I'eau
potable) et plus particulierement dans les
territoires du Marais de la Briére et ceux
bordant la c6te Atlantique et la Loire

>> Nuisances sonores et pollution de
'air a imputer a la présence de
I'aéroport de Nantes et aux
infrastructures routieres a fort trafic
(routes nationales ou
départementales)

>> Risque technologique industriel a
imputer a la présence de la raffinerie de

Donges

>> Risques d’inondation

Biodiversité et milieux
naturels et agricoles

Sauvegarde de la grande richesse et de la
diversité écologique locale par la poursuite
des dynamiques d’entretien et de mise en
valeur des habitats naturels notamment
par l'agriculture (prairies, bocages, ...), de
la préservation du foncier agricole et le
renforcement de la fonctionnalité des
corridors écologiques (haies, berges, ...)

Pérennisation d’une activité agricole
viable économiquement et gestionnaire
des milieux naturels et des paysages
remarquables  (prairies et marais

>> Espaces naturels réglementés (y
compris les espaces faisant |'objet
d’une sensibilité particuliere comme les
ZNIEFF) : Natura 2000, EBC, haies,
arbres et alignements d’arbres
protégés

>> Trame verte et bleue du SCOT:
réservoirs de biodiversité et corridors
écologiques naturels remarquables
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environnementales
analysées par le

Thématiques

Enjeux prioritaires identifiés par le SCOT

Indicateurs pertinents pour
I'analyse des incidences

SCOT

notamment) par la garantie des conditions
de son maintien gestion fonciére,
diversification, durabilité.

>> Gisements agricoles au sein des
SDU

>> Protections agricoles (AOC, PEAN)
>> Accés agricoles : impact potentiel de

la densification des SDU sur les acces
aux parcelles agricoles

Eau

Affirmation de la présence de l'eau,
composante majeure de I’'environnement
du Pble Métropolitain et adaptation des
usages associés (loisirs, agriculture, ...) aux
enjeux de conservation de sa qualité
écologique et biologique (littoral, estuaire,
réseau hydrographique, marais, zones
humides)

>> Zones humides

>> Cours d’eau

Nous avons regroupé les indicateurs pertinents listés dans le tableau ci-dessus de maniére a évaluer la
« sensibilité environnementale » et la « sensibilité agricole » de chaque SDU :

Sensibilité environnementale

Sensibilité agricole

Espaces naturels réglementés (Natura 2000,
ZNIEFF, Espaces Remarquables au titre de la Loi

ICPE

Littoral, EBC, haies protégées,...)

Zones humides

Gisements agricoles

Trame verte et bleue

Batis ou siéges agricoles

Risques d’inondation

Protections agricoles

Patrimoine paysager lié au bati

Accessibilité

Nuisances
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Chaque secteur identifié a été passé au crible de ces critéres afin de définir si le fait d’y autoriser de
nouvelles constructions pouvait présenter un niveau d’incidences potentielles faible, moyen ou fort.

L'analyse des incidences a été réalisée sur la base des enjeux et des données établies par I'état initial
de I'environnement du SCOT. Il est toutefois a noter, qu’il s’agit ici de repéres (et non pas de critéres
absolus) qui sont a chaque fois appréciés dans le contexte particulier du secteur.

Impact potentiel n"appelant pas d’action spécifique dans le cadre du
SCOT, au-dela des orientations déja inscrites.

Impact potentiel moyen, nécessitant une action spécifique pour sa prise
en compte par les outils du document local d’'urbanisme qui, en principe,
devraient permettre d’éviter ou tres fortement réduire les incidences
négatives.

Impact potentiel fort, nécessitant une action spécifique et forte pour sa
prise en compte par les outils du document local d’urbanisme. Compte-
tenu de lI'importance des enjeux, et malgré cette action, dans certains
cas, les incidences négatives pourraient rester significatives (ou leur
évitement conduirait a priori a fortement limiter la capacité d’accueil
d’une zone).

Moyen

Si un seul des indicateurs est classé en « moyen » ou « fort », le niveau global d’incidences
potentielles environnementales ou agricoles du SDU est alors classé respectivement en « moyen»
ou « fort ».

7o

6.1.2. L’analyse des Secteurs Déja Urbanisés et des villages

Sur la base des critéres environnementaux présentés précédemment, une premiere analyse a consister
a évaluer les incidences potentielles des 52 secteurs potentiellement indentifiables en SDU et des 4
secteurs pouvant étre identifiés en tant que villages ne bénéficiant pas de possibilités d’extension
tous criteres confondus ; c’est a dire les indicateurs environnementaux et agricoles, mais également
les autres indicateurs étudiés quisont :

- Nombre de logements: la présence d’au minimum 20 logements en secteur Lac / 30
logements en secteurs littoral et estuaire, les logements étant situés en continuité* les uns
des autres, ainsi qu’un potentiel constructible inférieur a I'existant ;

- Equipements :la présence d’équipements, ou lieux collectifs, services et commerces ainsi que
la distance avec la centralité existante la plus proche ;

- Densité du bati : une relative densité de constructions et de logements ;

- Organisation urbaine : I'organisation urbaine, architecturale et paysagére, la présence de bati
ancien, la continuité urbaine et la structuration par les voies.

- Réseaux: la présence de réseaux d'acceés aux services publics de distribution d'eau potable,
d'électricité, d'assainissement et de collecte de déchets ainsi que la desserte en transport en
commun ;
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Parmi les 52 SDU étudiés, 33 ont été écartés au regard des forts enjeux agricoles et/ou
environnementaux et/ou au regard des critéres non ou partiellement atteints listés ci-dessus.

Ainsi, sur les 33 SDU écartés, 20 ont été classés en niveau d’incidences environnementales fort et 14
en niveau d’incidences agricoles fort :

Niveau d’incidences | Niveau d’incidences agricoles
environnementales

4 13
Moyen 9 6
20 14

6.1.3. L’évaluation des incidences potentielles de la densification des SDU retenus

et des villages ne bénéficiant pas de possibilités d’extension

L'ensemble des 15 SDU retenus et des 4 villages ont fait I'objet d’une visite de terrain qui a permis de
confirmer et d’affiner les enjeux déja définis a 'aide des données et outils cartographiques, et ce, sur
la base des mémes indicateurs détaillés précédemment. Ces visites ont également permis de cibler les
mesures Eviter-Réduire-Compenser a appliquer a I’échelle des secteurs de densification.
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6.2. L'analyse des incidences prévisibles et mesures
Eviter-Réduire-Compenser associées

6.2.1. Caractérisation du risque d’incidences

Pour les villages ne bénéficiant pas de possibilités d’extension :

4 sites ont été identifiés comme village ne bénéficiant pas d’extension car ils répondent a la définition
du village déja précisée au sein du DOO du SCOT. lIs pourront uniqguement faire I'objet d’une
densification au sein de I'enveloppe urbaine. Il s’agit de conserver I'organisation urbaine historique de
ces villages et leur place dans les armatures communales, le SCOT précise donc les conditions
d’urbanisation de ces secteurs nommés « villages ne bénéficiant pas de possibilités d’extension ». Leur
densification permettra d’optimiser le foncier et de produire des logements, mais aussi de faciliter la
remise sur le marché de batis anciens dégradés ou vacants (remise aux normes, extensions plus
importantes qu’en écarts...) et de permettre la pérennisation ou le renforcement des activités
économiques.

Il est fait également le choix de créer une nouvelle catégorie de villages, « les villages a dominante
économique » afin d’identifier les sites d’activités économiques isolés supérieurs a 5 ha et
rassemblant plus d’une entreprise qui jouent un réle important dans I’économie locale. Il s’agit de
permettre le renouvellement urbain de ces secteurs et assurer la pérennité des entreprises. Un seul
village est concerné : « la Noé d’Armangeo ».

Pour les Secteurs Déja Urbanisés :

Les 15 sites étudiés sont les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCOT dans le cadre de la
modification simplifiée, qui pourront connaitre de nouvelles constructions par comblement de leurs
dents creuses, division parcellaire, changement de destination ou opération de démolition-
reconstruction au sein de la zone urbanisée.

Ainsi, les effets du SCOT sur la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers (= mitages)
n‘ont pas été étudiés puisque aucun village bénéficiant de possibilités d’extensions n’a été ajouté en
comparaison du SCOT en vigueur et que les SDU ne peuvent s’étendre.

Conformément aux articles L.121-3 et L.121-8 du code de l'urbanisme, le SCOT ne fait que localiser ces
secteurs urbanisés et ces villages ne bénéficiant pas de possibilités d’extension. Ce sont les documents
locaux d’urbanisme qui en fixeront les limites précises. L'évaluation environnementale et I'analyse des
incidences ne portent donc que sur des emprises potentielles. L’évaluation des incidences n’a ainsi
pas été réalisée a I'échelle des parcelles, cette démarche étant réservée aux documents de PLU et
PLUi du SCOT, eux-mémes étant soumis a évaluation environnementale lors de I’évolution des
documents.

Les incidences potentielles de la densification des SDU et des villages sont évaluées au regard des
sensibilités agricoles et environnementales de chaque site et du risque d’impacts potentiels au regard
des nouvelles constructions. Les niveaux d’incidences potentielles sont décrits par EPClI et chaque
secteur et village font I'objet d’'une analyse a laquelle sont associées des mesures.
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6.2.2. Village et Secteurs Déja Urbanisés au sein du secteur Littoral

Les villages ne bénéficiant pas de possibilités d’extension

Un village ne bénéficiant pas de possibilités d’extension est situé au sein du secteur Littoral, celui de

la Noé d’Armangeo, village a dominante économique :

La Noé d’Armangeo (Saint-Nazaire) — Village a dominante économique

effet négatif direct ou indirect.

zone béatie et le PEAN.

Espaces naturels | Zones humides TVB Risque
réglementés inondation
ICPE Gisements agri Bati agri Protection
agri.

Patrimoine
paysager lié au
bati

Acces

Nuisances

Il convient de préserver le Site Natura 2000 « Grande Briére, Marais de Donges et du Brivet » de tout

Il convient de préserver I'espace boisé localisé dans la partie est du secteur qui forme une continuité
entre les espaces naturels situés au nord (PEAN) et au sud des secteurs de Lesnais et d’Armangeo.

Il convient de préserver les espaces agricoles protégés (PEAN) de toutes nouvelles constructions
potentiellement impactantes (effets indirects) en privilégiant le maintien d'une zone tampon entre la

Niveau
d’incidences

Moyen

Niveau
d’incidences

Les Secteurs Déja Urbanisés

La Noé d’Armangeo (Saint-Nazaire) - SDU

Zones humides

Espaces naturels
réglementés

Risque
inondation

Patrimoine
paysager lié au
bati

agri.

Il convient de préserver les espaces boisés en limite du SDU et les arbres d’intérét au sein du SDU.

Niveau
d’incidences

Moyen

Niveau
d’incidences
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Les Landes de Cuneix (Saint-Nazaire) - SDU

Niveau
d’incidences

Patrimoine
paysager lié au
bati

Zones humides Risque

inondation

Espaces naturels
réglementés

Moyen

Niveau
d’incidences

Gisements agri Bati agri

Protection
agri.

La Trame verte et bleue sera a analyser finement localement.
Il convient de préserver le Site Natura 2000 « Grande Briére, Marais de Donges et du Brivet » de tous

effets négatifs directs ou indirects.

Le secteur est situé entre deux sous trames bocageére et humide. Il convient d'assurer la perméabilité
existante entre ces deux espaces, par des outils réglementaires adaptés.

Il faut préserver les espaces agricoles protégés (PEAN) de toutes nouvelles constructions
potentiellement impactantes (effets indirects) : en privilégiant le maintien d'une zone tampon entre la
zone batie et le PEAN.

Il convient de prendre en considération la présence du ou des siéges agricole(s) au sein ou a proximité
du SDU, dans le respect des régles de réciprocité et en délimitant au plus pres du bati I'enveloppe
urbaine.

Les Carrois de Cuneix (Saint-Nazaire) - SDU

Niveau
d’incidences

Patrimoine
paysager lié au
bati

Risque
inondation

Espaces naturels | Zones humides

réglementés

Moyen

Niveau
d’incidences

“-
agri.

La Trame verte et bleue sera a analyser finement localement.

Le secteur est situé entre deux sous trames bocagére et humide. Il conviendra d'assurer la perméabilité
existante entre ces deux espaces, par des outils réglementaires adaptés.

Il convient de préserver le Site Natura 2000 « Grande Briére, Marais de Donges et du Brivet » de tous
effets négatifs directs ou indirects.

Il faut préserver les espaces agricoles protégés (PEAN) de toutes nouvelles constructions
potentiellement impactant (effets indirects) : privilégier le maintien d'une zone tampon entre la zone
batie et le PEAN.
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Lesnais (Saint-Nazaire) - SDU

Espaces naturels | Zones humides TVB Risque Patrimoine Nuisances Niveau
réglementés inondation| paysager lié au d’incidences
bati

Moyen

Niveau
d’incidences

agri.

Il convient de préserver les espaces boisés en limite du SDU.
Il convient de préserver le Site Natura 2000 « Grande Briére, Marais de Donges et du Brivet » de tous

effets négatifs directs ou indirects.

6.2.3. Villages et Secteurs Déja Urbanisés au sein du secteur Estuaire

Les villages

Trois villages ne bénéficiant pas de possibilités d’extension sont situés au sein du secteur Estuaire.

La Sencie (Donges) — Village

. Patrimoine .
Espaces naturels A Risque L. A Niveau
. , Zones humides TVB . . paysager lié au | Nuisances o e
réglementés inondation bati d’incidences

Moyen

Niveau
d’incidences

. . nas . Protection

En matiere de patrimoine paysager, il convient de préserver le parc paysager situé a I'extrémité est du

village.
Il convient de prendre en considération la proximité de la route nationale (RN 171) au regard des

nuisances.
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La Roulais (Donges) — Village

A Patrimoine )
Espaces naturels . Risque ‘s Niveau
. , Zones humides . . paysager lié au oo e
réglementés inondation bati d’incidences

Niveau

ICPE Gisements agri
& d’incidences

Aer s Protection
Bati agri .
agri.

Il convient de préserver les haies et alignements d’arbres situés au sein du village.

Il faut préserver la fonctionnalité des zones humides situées en limite Est du village.

Il convient de prendre en considération les risques pour les habitants liés a la proximité de la raffinerie
(secteur soumis a PPRT).

Il convient de prendre en considération le risque d’inondation (secteur situé dans lit majeur de I'AZI
Estuaire de la Loire).

Loncé (Montoir de Bretagne) — Village

Espaces naturels | Zones humides Risque Patrimoine Niveau
réglementés inondation | paysager lié au d’incidences
bati

Gisements agri Bati agri Protection Niveau
agri. d’incidences

Moyen

Il convient de préserver les espaces naturels classés en Natura 2000 (site de « Grande Briere, Marais de
Donges et du Brivet), ZNIEFF et Espaces Remarquables au titre de la loi Littoral dans lesquels s’insére le
village.

Il convient de préserver les terres agricoles situées au centre du village (au droit de la gagnerie).
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Les Secteurs Déja Urbanisés

La Crépelais (Donges) - SDU

Niveau
d’incidences

Patrimoine
paysager lié au
bati

Espaces naturels | Zones humides

réglementés

Risque
inondation

Moyen

Niveau
d’incidences

“-
agri.

La Trame verte et bleue sera a analyser finement localement.

Il convient de préserver le Site Natura 2000 « Grande Briére, Marais de Donges et du Brivet » de tous
effets négatifs directs ou indirects.

Il convient de préserver les continuités entre les espaces naturels situés au nord et au sud du SDU. Il
s'agira notamment de préserver le boisement existant au cceur du SDU ainsi que les continuités nord-
sud a I'est du SDU au droit de I'ancienne voie ferrée, par des mesures réglementaires adaptées.

En matiére de patrimoine bati, il convient de maintenir la qualité patrimoniale des batis par la mise en

ceuvre d'outils réglementaires adaptés.

Er-Hélé (Donges) - SDU

Risque Patrimoine Niveau

lié -
paysagg:i 1€ au d’incidences

Espaces naturels .
., , Zones humides . .
réglementés inondation

Protection Niveau
ICPE Gisements agri Bati agri . o s
agri. d’incidences

Moyen

La Trame verte et bleue sera a analyser finement localement.

Il s"agit de préserver les continuités Est-Ouest au droit de |I'ancienne voie ferrée : préserver les haies
bocageéres situées en limite des parcelles marquant la limite avec le marais (nord du SDU).

Il convient de préserver le Site Natura 2000 « Grande Briére, Marais de Donges et du Brivet » de tous
effets négatifs directs ou indirects.

En matiere de patrimoine bati, il convient de maintenir la qualité patrimoniale des batis par la mise en
ceuvre d'outils réglementaires adaptés.

Il convient de prendre en considération la présence du siege agricole au sein du SDU en cas de nouvelles

constructions afin d'éviter/réduire toutes nuisances potentielles liées a I'activité agricole.
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Il convient de prendre en considération la présence du ou des siéges agricole(s) au sein ou a proximité du
SDU, dans le respect des régles de réciprocité et en délimitant au plus prés du bati I'enveloppe urbaine.

Les Brouzils (Donges) - SDU

Zones humides

Espaces naturels
réglementés

agri.

Patrimoine
paysager lié au
bati

Risque
inondation

La Trame verte et bleue sera a analyser finement localement.
Il convient de préserver le boisement au nord-est du SDU ainsi que la haie située au sein du SDU et
formant une continuité est-ouest entre les espaces agricoles, par des mesures réglementaires adaptées.

Niveau

d’incidences

Niveau

d’incidences

La Carriais-La Haulais (La Chapelle-Launay) - SDU

Espaces naturels | Zones humides

réglementés

agri.

Patrimoine
paysager lié au
bati

Risque
inondation

Il convient de préserver les arbres et haies en limite du SDU.

Niveau

d’incidences

Niveau

d’incidences

La Haie David (La Chapelle-Launay) - SDU

Zones humides

Espaces naturels
réglementés

Patrimoine
paysager lié au
bati

Risque
inondation

Niveau
d’incidences

Bati agri

Gisements agri

Protection
agri.

Moyen

Niveau
d’incidences
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Il s’agit de préserver les haies bocageres et espaces boisés situées en limite et au coeur du SDU ainsi que
les boisements attenant aux mares au nord-ouest du SDU par des outils réglementaires adaptés.

En matiere de patrimoine bati, il convient de maintenir la qualité patrimoniale des batis par la mise en
ceuvre d'outils réglementaires adaptés.

Verac (La Chapelle-Launay) - SDU

Espaces naturels | Zones humides Risque Patrimoine Niveau
réglementés inondation | paysager lié au d’incidences
bati

ICPE Gisements agri Bati agri Protection Niveau
agri. d’incidences

Il convient de préserver I'alignement de haies situé au sud du SDU. Le secteur étant situé sur un point
haut, il conviendra d'assurer le maintien de cénes de vues par des outils réglementaires adaptés.

6.2.4. Secteurs Déja Urbanisés au sein du secteur Lac

Les Secteurs Déja Urbanisés

La Barcalais (Bouaye)

Espaces naturels | Zones humides TVB Risque Patrimoine Nuisances Niveau
réglementés inondation| paysager lié au d’incidences
bati
Moyen
ICPE Gisements agri Bati agri Protection Acces Niveau
agri. d’incidences

Il convient de préserver les deux boisements situés en limites du SDU et assurant l'interface avec les
espaces agricoles ou la RD751, ainsi que les quelques arbres remarquables situés au sein du SDU.

Il convient de maintenir les qualités du secteur en matiére de continuité écologique, par des outils
réglementaires adaptés.

Il convient de limiter I'imperméabilisation des sols au sein du SDU a travers des outils adaptés.
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urbaine.

supplémentaires.

En matiere de patrimoine bati, il convient de maintenir la qualité patrimoniale des batis par la mise en
oeuvre d'outils réglementaires adaptés (batis et espaces paysagers associés aux batis).
Il convient de prendre en considération la présence du ou des sieges agricole(s) au sein ou a proximité
du SDU, dans le respect des régles de réciprocité et en délimitant au plus prées du bati I'enveloppe

Il convient de prendre en considération la présence de viticultures classées AOC situées au sein du SDU,
en évitant tout impact sur celles-ci. En cas de proximité, veiller a ne pas générer de nuisances

La Maison Poitard (Bouaye)

Zones humides

Espaces naturels
réglementés

Risque
inondation

Patrimoine
paysager lié au
bati

Nuisances

Niveau
d’incidences

Gisements agri

ceuvre d'outils réglementaires adaptés.

supplémentaires.

Protection
agri.

Moyen

Niveau
d’incidences

Il convient de limiter I'imperméabilisation des sols au sein du SDU a travers des outils adaptés.
En matiere de patrimoine bati, il convient de maintenir la qualité patrimoniale des batis par la mise en

Il convient de prendre en considération la présence de viticultures classées AOC situées au sein du SDU,
en évitant tout impact sur celles-ci. En cas de proximité, veiller a ne pas générer de nuisances

Moyen

La Noue (Saint-Aignan de Grand Lieu)

Zones humides TVB

Espaces naturels
réglementés

ceuvre d'outils réglementaires adaptés.

Risque

inondation

Patrimoine
paysager lié au
bati

Nuisances

Niveau
d’incidences

Protection
agri.

Il convient de limiter I'imperméabilisation des sols au sein du SDU a travers des outils adaptés.
En matiere de patrimoine bati, il convient de maintenir la qualité patrimoniale des batis par la mise en

Moyen

Niveau
d’incidences
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Les Epinais (Saint-Aignan de Grand Lieu)

Espaces naturels | Zones humides Risque Patrimoine Nuisances Niveau
réglementés inondation| paysager lié au d’incidences
bati

Moyen

Gisements agri Bati agri Protection Niveau
agri. d’incidences

Pas de mesure particuliere

Les Douze Traits (Saint-Aignan de Grand Lieu)

Niveau
d’incidences

Patrimoine Nuisances
paysager lié au

bati

agri.

Risque
inondation

Espaces naturels | Zones humides

réglementés

Moyen

Niveau
d’incidences

Il convient de délimiter I'enveloppe urbaine du SDU au plus prés du bati, notamment pour sauvegarder
la prairie humide située au centre du SDU et au contact du cours d'eau.

6.2.5. Syntheése des incidences potentielles selon les indicateurs

Le tableau ci-dessous présente une synthese de l'analyse des incidences potentielles des 15 Secteurs
Déja Urbanisés et des 4 villages qui pourront connaitre un accroissement du nombre de constructions
par comblement de dents creuses, division parcellaire, changement de destination ou opération de
démolition-reconstruction au sein de la zone urbanisée selon les 11 indicateurs ayant fait'objet d’une
analyse site par site :
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Incidences potentielles environnementales

Incidences potentielles agricoles

Niveau Espaces Zones | TVB| Risque |Patrimoine | Nuisances | ICPE  Gisements | Bati | Protection | Accés
d’incidences | naturels | humides inondation | paysager agri agri agri.
potentielles | réglementés lié au bati
- 10 8 12 15 11 13 19 17 16 14 19

Moyen 7 10 5 3 8 5 0 2 2 2 0
! 2 1 2 1 0 1 0 0 1 3 0

Espaces naturels réglementés :

Les 7 sites de niveau d’incidences moyen sont a imputer a la proximité immédiate d’un espace naturel
réglementé : Natura 2000, ZNIEFF, EBC, haies, arbres ou alignements d’arbres protégés, ...

1SDU (« Er-Hélé ») et 1 village (« Loncé ») ont un niveau d’incidences fort pour cet indicateur au regard
de I'empiétement des sites (zones U) en espaces remarquables au titre de la Loi Littoral.

Zones humides :

La présence importante de zones humides sur le territoire du SCOT explique que la moitié des sites
soit classée en niveau moyen (10 sites) ou fort (1 sites). Le site jugé en niveau d’incidences fort est le
village de « Loncé » qui est entouré par les marais de Briére.

Trame Verte et Bleue :

Une grande partie des incidences potentielles dues a la densification des sites repose sur la présence
d’une trame verte et bleue identifiée au SCOT et située au droit du site de la« Haie Davy »,. D’autres
sites sont concernés par la proximité immédiate de la TVB du SCOT ou de la présence d’une TVB locale
dans ou a proximité immédiate d’un SDU : t présence de foyers de biodiversité a proximité immédiate
de SDU et villages tels que « Her Hélé », « Les Carroix de Cuneix », « Les Landes de Cuneix », « La Noé
d’Armangeo » et « Loncé ».

Risque d’inondation :

Sur le secteur Lac, le risque d’inondation est essentiellement pointé au regard du risque de
ruissellement identifié par le zonage pluvial. Des mesures ont d’ores et déja été transcrites dans le
PLUM.

Le village de la Roulais est classé en niveau fort car quelques fonds de parcelles sont localisés dans le
périmetre de I’AZI de I’Estuaire de la Loire.

Patrimoine paysager et bati :

8 sites ont un niveau d’incidences moyen car la présence de batis anciens exceptionnels ou de qualités
a été identifiée lors des visites de terrain. Il peut s’agir également de murets en pierre.
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Nuisances :

5 SDU ont été classés en niveau moyen car localisés dans la zone de bruit du Plan d’Exposition au Bruit
(PEB) de I'aéroport de Nantes. Des mesures devant étre prises dans ce sens dans le cadre de la révision
du PEB, nous avons estimé que le niveau d’incidences était « moyen » et non « fort ».

1 SDU (« Lesnais ») et 1 village (« La Sencie ») ont été classés en niveau d’incidences moyen car situés
a proximité immédiate d’'une route nationale. 1 autre SDU a un niveau moyen car proche d’une route
départementale (« La Maison Potard »).

1village a été classé en niveau d’incidences fort car une partie du village est dans le périmétre du PPRT
de la raffinerie de Donges (« La Roulais »).

ICPE
Aucun des 15 sites retenus n’est concerné par une ICPE.

Gisements potentiels agricoles :

Aucun des 15 sites retenus ne comporte de gisements agricoles.

Batis agricoles :

3SDU sont concernés par la présence de batis agricoles dans ou sous l'influence d’un batiment agricole
ou d’un sieége d’exploitation. 1 SDU est classé en niveau fort car 1 siége est identifié dans le SDU (« La
Barcalais »).

Protections agricoles :

Ssites sont en niveau d’incidences moyen ou fort car situés a proximité immédiate d’un PEAN (« Les
Carrois de Cuneix », « Les Landes de Cuneix » et « la Noé d’Armangeo ») ou d’une viticulture classée
en AOC « La Barcalais » et « La Maison Poitard »).

Acces :

Aucun des 15 SDU retenus n’a d’impacts significatifs sur I'accessibilité de parcelles agricoles.

6.2.6. Conclusions de I’analyse des incidences

La présente analyse des incidences de la mise en ceuvre de la modification simplifiée du SCOT met en
évidence que :

- 3SDU sur les 15 retenus ont un niveau d’incidences faible ;

- 8 SDU sur les 15 retenus et 1 village ont un niveau d’incidences moyen au regard des enjeux
agricoles ou environnementaux ;

- 4 SDU sur les 15 retenus et 3 villages ont un niveau d’incidences fort au regard des enjeux
agricoles ou environnementaux.

Les incidences potentielles portent en particulier sur la proximité des sites avec des espaces naturels
réglementés et/ou remarquables, de la TVB du SCOT et de foyers de biodiversité. Deux sites ont un
risque fort d’'impacter ces espaces au regard de parcelles situées dans le périmeétre d’espaces
remarquables au titre de la Loi Littoral. Tandis que d’autres sites sont classés en niveau d’incidences
fort car situés au cceur de foyers de biodiversité.
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D’autres incidences potentielles ont été mises en évidence au regard de I'exposition des nouveaux
habitants aux nuisances sonores de |'aéroport de Nantes Atlantique.. Un site a également une partie
de son périmeétre dans le PPRT de la raffinerie de Donges.

Les incidences sur I'activité agricole reposent essentiellement sur la proximité immédiate de sites avec
le PEAN de la CARENE et la présence de batis ou de siéges agricoles dans ou a proximité immédiate
des sites. Sur le territoire de Nantes Métropole, 3 sites sont situés a proximité immédiate de
viticultures AOC.

Néanmoins, il convient de rappeler que les Secteurs Déja Urbanisés présentent par définition des
caractéristiques urbaines (présence d’'un nombre significatif de logements et d’habitants) et qu’ils ne
pourront pas s’étendre au-dela de leurs limites actuelles. La densification de ces secteurs, bien qu’elle
engendre l'installation de nouveaux habitants, ne pourrait pas étre jugée comme significativement
impactante car le potentiel de densification est faible (au maximum ces enveloppes pourraient
accueillir 0,12% des objectifs de production de logements a I’échelle du SCOT).

De plus, les éléments de protection de la Trame Verte et Bleue et les éléments d’application de la loi
Littoral (EPR, coupure d’urbanisation) qui ont servi de support a cette évaluation environnementale
seront a définir plus précisément a I'échelle des documents locaux d’urbanisme. Ceux-ci devront
apporter une analyse fine de la délimitation des sites et le reglement associé au regard de la loi Littoral
et de la protection de la TVB (mise en place d’OAP qualitatives / EBC / % de pleine terre / Coefficient
de Biotope / cl6tures perméables /...). Ainsi, en portant une attention forte sur la qualité d’intégration
paysageére et urbaine comme précisée dans les mesures Eviter-Réduire-Compenser, les éventuelles
incidences négatives seront évitées ou trés fortement réduites.
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6.3. Analyse des incidences sur les sites Natura 2000

Sont présentées dans ce chapitre les incidences potentielles de la modification du SCOT sur les sites
du réseau européen présents dans le périmétre du SCOT.

L'ensemble « Estuaire de la Loire et marais » comporte 3 sites Natura 2000 qui relévent aussi bien de
la Directive « Oiseaux » que de la Directive « Habitats — Faune- Flore » :

- Estuaire de la Loire ;

- Estuaire de la Loire - Baie de Bourgneuf ;

- Grande Briére, Marais de Donges et du Brivet.
Les sites Natura 2000

SIC (FRS202011) :
ESTUAIRE DE LA LOIRE NORD

FONES
ADJACENTES (t)(lm CHIROPTERES)

DRIRED
Légende " S 5
COMMUNE ;
[ si¢/zsc
s
0 75 15 km
| ee—

Les villages et secteurs situés en limite d’un site Natura 2000 sont les suivants :

Secteurs Nom des villages ou secteurs Sites Natura 2000 concernés
Loire Les Landes de Cuneix (Saint-Nazaire)

Les Carrois de Cuneix (Saint-Nazaire) . i
Grande Briére, Marais de Donges et du

La Noé d’Armangeo (Village a vocation Brivet

économique situé a Saint-Nazaire)

Lesnais (Saint-Nazaire)

Estuaire Loncé (Montoir de Bretagne)
Al Grande Briére, Marais de Donges et du
Er-Hélé (Donges) .
Brivet
La Crépelais (Donges)
Lac Aucun sites concernés /
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7 sites susceptibles de faire I'objet de densifications sont situés en limite du site Natura 2000
« Grande Briere, Marais de Donges et du Brivet ». Ces sites sont localisés sur les cartes ci-dessous.

Localisation des villages et secteurs situés en limite de sites Natura

'I,III‘;'./ Disea Marai
£ o |

re \riﬂ fe 3
wessetivever D
il
/N

) Localisation des villages ne bénéficiant pas de
possibilités d'extension et des secteurs déja urbanisés

@ Villages a dominante économique

® Secteurs déja urbanisés

[ Natura 2000 : Zone de Protection Spéciale
Natura 2000 : Zone Spéciale de Conservation

BrandeBf ’{4:'««/.7 7

%

. |2 Localisation des villages ne bénéficiant pas de
y f’. possibilités d'extension et des secteurs déja urbanisés

W Village non doté d'extension
] Natura 2000 : Zone de Protection Spéciale
Natura 2000 : Zone Spéciale de Conservation
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Les 7 sites localisés en limite du site Natura 2000 « Grande Briere, Marais de Donges et du Brivet » ne
pourront pas bénéficier d’extension ce qui limite fortement les incidences potentielles sur les habitats,
la faune et la flore ayant justifié le classement dans le réseau européen. Des effets potentiels sont
cependant a attendre au regard d’effets potentiels indirects (pollutions diffuses ou par déversements
par exemple). A noter que le village a vocation économique « La Noé d’Armangeo » estinclus en partie
dans le périmetre de la ZSC ; cependant ce secteur est aujourd’hui occupé par un parc automobile.

Les mesures précisées dans le fascicule annexé au DOO sont rédigées de la maniéere suisvante

« Préserver le Site Natura 2000 « Grande Briere, Marais de Donges et du Brivet » de tous effets négatifs
directs ou indirects. ». Ces mesures seront a traduire dans les documents d’urbanisme inférieurs au
SCOT.

Conclusion sur les incidences du projet de modification sur les sites Natura 2000
Pour rappel, I'évaluation environnementale du SCOT révisé en 2016 précise les vulnérabilités de
chaque site Natura 2000 :

La vulnérabilité du site est liée a I'envasement
naturel, I'artificialisation des berges, les risques
de pollution ou de prélévement excessif sur les
stocks de certains poissons migrateurs, ainsi
gue I'entretien insuffisant du réseau
hydraulique

La vulnérabilité du site est principalement liée
aux activités humaines (péche, activités
touristiques, nautisme, plaisance) et la pollution
liée au trafic maritime.

La vulnérabilité du site est principalement liée
« Grande Briere, Marais de Donges et du aux activités agricoles qui participentau

Brivet » maintien du marais et ses caractéristiques
écologiques.

« Estuaire de la Loire »

« Estuaire de la Loire — Baie de Bourgneuf »

A noter que les sites Natura 2000 sont identifiés dans les différents PLUi et PLU recouvrant le SCOT et
font I'objet de protections particulieres.

Le fascicule « Loi Littoral » venant compléter le DOO du SCOT et rédigé dans le cadre du présent projet
de modification vient préciser des mesures environnementales pour chacun des 7 sites situés a
proximité d’un site Natura 2000 afin de garantir la préservation des habitats et des espéces. Pour
exemple, le fascicule précise pour le SDU des « Landes de Cuneix » la mesure suivante: : « Il convient
de préserver le Site Natura 2000 « Grande Briére, Marais de Donges et du Brivet » de tous effets
négatifs directs ou indirects ». Il est de méme pour les 6 autres sites listés plus haut.

Ainsi, la modification du SCOT ne sera pas de nature a porter atteinte aux habitats et espéces ayant
justifiés la désignation des sites au titre de Natura 2000.
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6.4. Analyse des incidences sur la consommation
d’espace, d’artificialisation des sols et des
déplacements

La maitrise de la consommation d’espace qui constitue une orientation fondamentale du SCOT
actuellement en vigueur, a été un objectif majeur de cette modification simplifiée. Pour cela, aucune
extension nouvelle n’est possible pour les villages nouveaux identifiés dans le cadre de la présente
modification simplifiée, et les orientations déja existantes pour les hameaux, interdisant toute
extension, s’appliquent aux SDU. L'incidence est donc nulle sur ce point.

Concernant les incidences en matiére de déplacements nouveaux, ceux-ci peuvent étre évalués au
regard de la production nouvelle de logements théorique possible dans les villages sans extension et
les SDU. Pour rappel, la présente modification identifie 4 nouveaux villages ne bénéficiant pas de
possibilités d’extension et 15 secteurs en SDU, offrant 'opportunité d’y produire, en autres, de
nouveaux logements. Au sein des enveloppes baties des SDU, un potentiel théorique de 126 nouveaux
logements a été identifié. Ce potentiel de production de logements correspond a 0,12 % des objectifs
de production du SCOT a I'horizon 2030 (rappel : objectif de production de 100 000 logements a
I’'horizon 2030). Ce potentiel de production de logements correspond a 12% du parc de logements
existants au sein des SDU. Au sein des 3 villages ne bénéficiant pas de possibilités d’extension, un
potentiel total de 70 nouveaux logements a été estimé, ce qui représente 0,07% des objectifs de
production du SCOT. Ce potentiel de production de logements correspond a 15% du parc de logements
existants de ces 3 villages.

L'estimation du nombre de déplacements a I'échelle du P6le métropolitain d’aprés les derniéres
données disponibles (EDGT 2015) est de 3 224 868 déplacements par jour tous modes confondus (cela
concerne tous les habitantsde 5 ans et plus). Cela représente 4 déplacements par jour et par personne
en moyenne a |'échelle du SCOT. 60 % sont effectués en voiture, et plus précisément 47% en voiture
« conducteur » (13% en voiture « passager »).

En considérant les 196 logements potentiels supplémentaires (SDU et villages sans extension) par la
présente modification, le nombre de déplacements supplémentaires tout mode confondu peut étre
estimée a 2 085 (en appliquant le nombre de personnes par ménage ligérien de 2,19 personnes), dont
1250 seraient réalisés en voiture (en appliquant les parts modales de 'EDGT 2015).

Ces déplacements représentent 0,03% du volume global de déplacements a I'échelle du Poéle
métropolitain. Ce constat évalue le maximum de nouveaux déplacement induits si on considére que
les nouveaux logements seront occupés par des habitants nouveaux venant de I'extérieur du territoire.
Or, une part des nouveaux logements sera occupée par des habitants déja présents sur le territoire qui
se relocalisent, n’induisant pas de nouveaux déplacements.

Les incidences induites peuvent étre considérées comme négligeables.
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6.5. Articulation du projet avec les autres plans et
programmes

Conformément aux articles L.131-1 et L.131-2 du code de l'urbanisme, le rapport de présentation du
SCoT en vigueur présente l'articulation du projet avec les documents cadre (cf Chapitre 5 du rapport
de présentation volume 1 du SCOT). Il s’agitici d’apporter les compléments au rapport de présentation
du document actuellement en vigueur.

Le SCOT approuvé en 2016 présente cette articulation dans le volume 1 du rapport de présentation.

Cette articulation a été réalisée en I'état des dispositions reglementaires en vigueur a la date
d’approbation du SCOT.

Depuis, 'ordonnance 2020-745 du 17 juin 2020 est venue modifier la hiérarchie des normes.
Conformément a I'article 7, ces dispositions sont applicables aux schémas de cohérence territoriale,
aux plans locaux d'urbanisme, aux documents en tenant lieu et aux cartes communales dont
I'élaboration ou la révision est engagée a compter du ler avril 2021.

Le SCOT Nantes Saint-Nazaire doit étre compatible avec :

e Les dispositions particulieres au littoral prévues aux chapitres ler du titre Il du code de
'urbanisme.

Le SCOT actuellement en vigueur intégre les dispositions de la Loi Littoral telles qu’elles étaient en
vigueur a sa date d’approbation (décembre 2016).

Territoire/périmétre concerné: Pornichet, Saint-Nazaire, Bouaye, Saint-Aignan-de-Grand Lieu,
Montoir, Donges, La Chapelle-Launay, Lavau-sur-Loire, Bouée

La Loi Littoral a été précisée par la DTA Estuaire de |a Loire pour les communes concernées par ce document
(cf. d-aprés). Hie sapplique en revanche directement aux communes non concernées par la DTA 4 savoir
Montoir-de-Bretagne, Donges, La Chappelle-Launay, Lavau-sur-Loire et Bouée qui sont des communes
estuairiennes

Date / Etat d'avancement : 03/01/1986

Rapport réglementaire au SCoT : Compatibilité

La présente modification simplifiée ne remet pas en cause les dispositions déja présentes dans le
SCOT actuellement en vigueur et vise a intégrer les nouvelles dispositions introduites par la Loi ELAN
du 23 novembre 2018, concernant le volet littoral.

La Directive Territoriale d’Aménagement de I'Estuaire de la Loire (en cours d’abrogation) précise la
déclinaison de la Loi Littoral sur le territoire du SCOT Nantes Saint-Nazaire.
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Territoire/périmétre concerné ; Estuaire de la Loire

Date / Etat d'avancement : Approuvée le 17/07/2006

Rapport réglementaire au 5CoT : Compatibilité

Thématique(s) de I'EIE du SCoT concernée : Eau Espaces naturels et biodiversité Risques naturels

Le SCOT actuellement en vigueur integre les dispositions, et notamment sur la Loi Littoral, de la DTA
Estuaire de la Loire.

La présente modification simplifiée ne remet pas en cause les dispositions déja présentes dans le
SCOT actuellement en vigueur.

o Les reégles générales du fascicule des schémas régionaux d'aménagement, de
développement durable et d'égalité des territoires (SRADDET) prévus a |'article L. 4251-3 du
code général des collectivités territoriales pour celles de leurs dispositions auxquelles ces

regles sont opposables.

Le SCOT actuellement en vigueur, antérieur a I'élaboration du SRADDET, ne mentionnait pas ce

document dans les documents cadres.

Le SRADDET des Pays de la Loire est en effet actuellement en cours d’élaboration (le projet a été
arrété le 16 décembre 2020). Il réunit de nombreuses orientations qui visent a la fois la protection
des sols et des paysages, la préservation de I'armature verte et bleue, la transition énergétique mais
aussi le maintien et le développement du dynamisme économique du territoire, etc...

La présente modification simplifiée n°1 ne propose pas d’orientations incompatibles avec les régles
générales du fascicule, en I'état du projet de SRADDET arrété.

a

e Les chartes des parcs naturels régionaux prévues a l'article L. 333-1 du code de

I'environnement, sauf avec les orientations et les mesures de la charte qui seraient
territorialement contraires au schéma régional d'aménagement, de développement durable
et d'égalité des territoires.

Le SCOT actuellement en vigueur s’inscrit pleinement dans le cadre des orientations de la charte du
PNR de Briére et intégre les dispositions pertinentes de celui-ci, ainsi que les délimitations
cartographiques a une échelle appropriée (rapport de compatibilité tel qu’en vigueur a la date
d’approbation du SCOT en décembre 2016).

Territoire/périmétre concerné : Communes du PNR de Briere

Date / Etat d'avancement : Approuvée le 24/08/2014

Rapport réglementaire au SCoT : Compatibilité

Thématique(s) de I'EIE du SCoT concernée : Paysage et patrimoine, Espaces naturels et biodiversité,
Energie

La présente modification simplifiée n°1 ne remet pas en cause la compatibilité des orientations du
SCOT a la Charte du PNRB.
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e Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les
objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs
d'aménagement et de gestion des eaux prévus a I'article L. 212-1 du code de I'environnement

Le SCOT actuellement en vigueur est compatible avec les orientations du SDAGE Loire-Bretagne telles
gu’elles étaient en vigueur a sa date d’approbation (décembre 2016).

Territoire/périmétre concerné : Bassin Loire-Bretagne

Date / Etat d'avancement : Adopté le 04/11/2015

Rapport réglementaire au SCoT : Compatibilité

Thématique(s) de I'EIE du SCoT concernée : Eau, Espaces naturels et biodiversité, Risques naturels

Le SDAGE Loire-Bretagne est en cours de révision, il a été arrété le 22 octobre 2020 et transmis aux
personnes publiques, aux partenaires et soumis a la concertation.

La présente modification simplifiée n°1 ne propose pas d’orientations incompatibles avec les
orientations fondamentales du SDAGE Loire-Bretagne.

e Les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux
prévus a l'article L. 212-3 du code de I'environnement

Le SCOT actuellement en vigueur est compatible avec les objectifs des SAGEs Estuaire de la Loire,
Vilaine, Sevre nantaise, Logne, Boulogne, Ognon, Grand Lieu, tels gu’ils étaient en vigueur a sa date
d’approbation (décembre 2016).

Territoire/périmétre concerné : Bassin versant de l'estuaire de la Loire

Date / Etat d'avancement : Approuvé le 09/09/2009 (en cours de révision)

Rapport réglementaire au SCoT : Compatibilité

Thématique(s) de I'EIE du SCoT concernée : Eau, Espaces naturels et biodiversité, Risques naturels

Territoire/périmétre concerné : Bassin versant de la Vilaine

Date / Etat d'avancement : Approuvé le 02/07/2015

Rapport réglementaire au SCoT : Compatibilité

Thématique(s) de I'EIE du SCoT concernée : Eau, Espaces naturels et biodiversité, Risques naturels

Territoire/périmétre concerné : Bassin versant de la Sévre Nantaise

Date/ Etat d'avancement : Approuvé le 07/04/2015

Rapport réglementaire au SCoT : Compatibilité

Thématique(s) de I'EIE du SCoT concernée : Eau, Espaces naturels et biodiversité, Risques naturels

Territoire/périmétre concerné: Bassins versants de la Logne, du Boulogne, de I'Ognon et de
Grand Lieu

Date / Etat d'avancement : Approuvé le 17/04/2015
Rapport réglementaire au 5CoT : Compatibilité

Thématique(s/ de I'EIE du SCoT concernée : Eau, Espaces naturels et biodiversité, Risques naturels

Le SAGE Estuaire de la Loire est actuellement en cours de révision.
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La présente modification simplifiée n°1 ne propose pas d’orientations incompatibles avec les
objectifs de protection des SAGEs Estuaire de la Loire, Vilaine, Sévre nantaise, Logne, Boulogne,
Ognon, Grand Lieu, tels qu’ils étaient en vigueur a sa date d’approbation (décembre 2016). Elle ne
propose pas d’orientations incompatibles avec les objectifs de protection du SAGE Estuaire de la
Loire.

e Les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion des risques
d'inondation pris en application de I'article L. 566-7 du code de I'environnement, ainsi
qu'avec les orientations fondamentales et les dispositions de ces plans définies en

application des 1° et 3° du méme article

Le SCOT actuellement en vigueur est compatible avec les objectifs, les orientations fondamentales et
les dispositions du PGRI Loire Bretagne, tels qu’ils étaient en vigueur a sa date d’approbation
(décembre 2016).

Territoire/périmétre concerné : Bassin Loire-Bretagne

Date / Etat d'avancement : Adopté le 23/11/2015

Rapport réglementaire au SCoT : Compatibilité

Thématique(s) de I'EIE du SCoT concernée : Eau, Espaces naturels et biodiversité, Risques naturels

Il est également compatible avec les PPRI Loire Amont, Loire Aval, Sévres nantaise, PPRL Presqu’lle
Guérandaise-Saint-Nazaire.
Le PGRI Loire-Bretagne est actuellement en cours de révision.

La présente modification simplifiée n°1 ne propose pas d’orientations incompatibles avec les
objectifs, les orientations fondamentales et les dispositions du PGRI Loire Bretagne.

e Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes prévues a l'article L. 112-4

Le SCOT actuellement en vigueur est compatible avec les dispositions particulieres aux zones de bruit
des aérodromes PEB de I'aéroport de Saint-Nazaire-Montoir et PEB de I'aéroport Nantes Atlantique.

Territoire/périmétre concerné: PEB aéroport de Saint-Nazaire-Montoir et PEB aéroport Nantes-
Atlantique

Date / Etat d'avancement : Arrété du 17/09/2004 (PEB Nantes-Atlantique )

Rapport réglementaire au SCoT : Compatibilité

Thématique(s) de I'EIE du SCoT concernée : Nuisances et risques

Un nouveau PEB de I'aéroport Nantes Atlantique est en cours dans le cadre du réaménagement de
I'aéroport.

La présente modification simplifiée n°1 ne propose pas de dispositions incompatibles avec les PEB
actuellement en vigueur.

e Les schémas régionaux des carrieres prévus a |'article L. 515-3 du code de I'environnement
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Le SCOT actuellement en vigueur a pris en compte le schéma départemental des Carriéres, en
I'absence du schéma régional.

Territoire/périmétre concerné : Région des Pays de la Loire

Date / Etat d'avancement : En cours d‘élaboration

Rapport réglementaire au 5CoT : Prise en compte

Thématique(s) de I'EIE du SCoT concernée : Nuisances, Milieux naturels, Paysage, Déchets

Le schéma régional des carriéres des Pays de la Loire a été approuvé par |'arrété préfectoral du 6
janvier 2021.

La présente modification simplifiée n°1 ne propose pas de dispositions incompatibles avec le schéma
régional des carriéres des Pays de la Loire.

e Les objectifs et dispositions des documents stratégiques de facade ou de bassin maritime

prévus a l'article L. 219-1 du code de I'environnement

Le document stratégique de facade est actuellement en cours d’élaboration a I'échelle nationale. Le
territoire Nantes Saint-Nazaire est concerné par le document Nord Atlantique Manche Quest.

Il devrait étre adopté fin 2021 début 2022.

Le SCOT devra si nécessaire se mettre en compatibilité avec les objectifs et dispositions de ce
document.

La présente modification simplifiée n°1 n’est pas concernée a ce jour par cette disposition.

o Le schéma régional de cohérence écologique prévu a l'article L. 371-3 du code de

I'environnement

Le SCOT actuellement en vigueur a pris en compte le schéma régional de cohérence écologique, tel
gu’en vigueur a sa date d’approbation (décembre 2016).

Territoire/périmétre concerné : Région des Pays de la Loire

Date / Etat d'avancement : Adopté le 30/10/2015

Rapport réglementaire au SCol : Prise en compte

Thématique(s) de I'EIE du SCoT concernée : Espaces naturels, Biodiversité

Le SRCE Pays de la Loire devrait étre intégré dans le SRADDET Pays de la Loire actuellement en cours
d’élaboration.

La présente modification simplifiée n°1 ne propose pas de dispositions incompatibles avec le SRCE
Pays de la Loire actuellement en vigueur.

e Le schéma régional de I'habitat et de I'hébergement prévu a |'article L. 302-13 du code de la

construction et de I'habitation
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Le SCOT actuellement en vigueur a pris en compte le schéma départemental d’accueil des Gens du
Voyage, tel qu’en vigueur a sa date d’approbation (décembre 2016).

Territoire/périmétre concené : Département de |a Loire-Atlantique
Date / Etat d'avancement : Adopté le 17/12/2010
Rapport réglementaire au SCol : Prise en compte

Le Comité régional de I’habitat et de I’hébergement (CR2H) rassemble, sous la présidence du préfet
de la région Pays de la Loire, les partenaires locaux de I’habitat et de ’'hébergement : élus des
collectivités, professionnels, organismes associations et représentants des usagers, et services de
I’Etat concernés.

Le P6le métropolitain n’a pas connaissance de I'existence d’un schéma régional de I'habitat et de
I’'hnébergement des Pays de la Loire.

e Les directives de protection et de mise en valeur des paysages prévues a l|'article L. 350-1 du
code de I'environnement.

Le SCOT actuellement en vigueur est compatible avec la Directive Territoriale d’Aménagement
Estuaire de la Loire, telle qu’en vigueur a sa date d’approbation (décembre 2016).

Territoire/périmétre concerné : Estuaire de la Loire

Date / Etat d'avancement : Approuvée le 17/07/2006

Rapport réglementaire au SCol : Compatibilité

Thématique(s) de I'EIE du SCoT concernée : Eau Espaces naturels et biodiversité Risques naturels

La DTA Estuaire de la Loire est actuellement en cours d’abrogation.

En outre le SCOT Nantes Saint-Nazaire doit prendre en compte :

e Les objectifs des schémas régionaux d'aménagement, de développement durable et
d'égalité des territoires prévus a l'article L. 4251-3 du code général des collectivités

territoriales
Cf. SRADDET ci-dessus

e Les programmes d'équipement de I'Etat, des collectivités territoriales et des établissements
et services publics.

La présente modification simplifiée n°1 prend en compte les programmes d’équipement.
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7. Résumé non technique

7.1.  Contexte réglementaire

Le SCOT a renforcé ses compétences en matiere d’application de la Loi Littoral, grace a la Loi ELAN du
23 novembre 2018. Désormais, il doit déterminer les criteres d’identification des villages,
agglomérations et autres Secteurs Déja Urbanisés et en définir la localisation.

Le P6le métropolitain Nantes Saint-Nazaire a décidé de se saisir de cette opportunité pour compléter
son volet Loi Littoral du SCOT approuvé le 19 décembre 2016, par le biais d’'une modification simplifiée,
assortie d’'une une évaluation environnementale, venant compléter celle menée lors de la révision du
SCOT approuvé en 2016.

7.2. Contexte administratif

Le territoire du SCOT Nantes Saint-Nazaire compte 9 communes soumises a la Loi Littoral : Pornichet
et Saint-Nazaire au titre de communes riveraines de la mer, Montoir de Bretagne, Donges, La Chapelle-
Launay, Lavau sur Loire et Bouée au titre de communes riveraines de I'estuaire de la Loire, Bouaye et
Saint-Aignan de Grand Lieu au titre de communes riveraines d’un lac de plus de 1000 hectares, ici le
Lac de Grand Lieu.

7.3.  Méthodologie de travail — Justification des choix

La modification simplifiée ne remet pas en cause les orientations du projet d’aménagement et de
développement durables (PADD) du SCOT, mais apporte des compléments a son document
d’orientations et d’objectifs (DOO).

La définition nouvelle des agglomérations repose sur les définitions des centralités et des zones
d’activité, inscrites dans le SCoT en vigueur.

La définition des villages du SCoT de 2016 n’est pas modifiée. Le projet de modification la compléte
avec l'identification de villages sans possibilité d’extension.

Enfin, il crée une catégorie spécifique de hameaux, avec les secteurs déja urbanisés (SDU). Les criteres
et conditions dans lesquels ont été identifiés les SDU retenus sont définis sur la base d’indicateurs
représentatifs de la sensibilité environnementale et agricole au droit de chaque site.

L’analyse des incidences de I'évolution du SCOT sur I'environnement s’est faite en deux temps :

e lorsdel'analyseaucas par casde 52 SDU susceptibles de répondre aux critéres d’identification
précisés dans le DOO : définition d’indicateurs d’évaluation des risques d’atteinte a
I'environnement.

e Lors de I'analyse plus fine des 15 SDU retenus et 4 villages ne bénéficiant pas de possibilités
d’extension : visites de site et identification de mesures environnementales ERC (Eviter,
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Réduire, Compenser) ; mesures qui sont précisées dans le nouveau fascicule d’orientations en
complément du DOO.

7.4. Sensibilités environnementales

Ouvert sur la facade atlantique et a I'entrée de la Loire dans le continent, le territoire de Nantes Saint-
Nazaire présente un patrimoine naturel, paysager et culturel exceptionnel a valoriser. Son
renouvellement urbain est a concilier avec la demande grandissante de cohésion territoriale entre
urbanisation, agriculture et préservation des grands paysages et de son capital naturel. Faisant partie
intégrante de la Trame Verte et Bleue a I'échelle nationale, les milieux d’intérét écologique du
territoire et leurs fonctionnalités sont soumis a une pression fonciere urbaine et industrielle.

Le territoire présente une activité agricole variée, a la fois socle d’une économie locale, responsable
de I'entretien des fonctionnalités écologiques et productrice de paysages caractéristiques, dont le
maintien représente un enjeu majeur du projet de territoire.

La métropole doit faire face aux risques naturels générés en premier lieu par l'eau (risque
d’inondation), qui concernent particulierement les biens et les personnes situés sur la frange littorale,
les bords de I'estuaire et des affluents majeurs.

En contact avec les populations, lieux touristiques et milieux écologiques, le développement industriel
et la présence de grandes infrastructures sont responsables de nuisances liées au bruit et a la pollution
de l'air.

7.5.  Analyse des incidences sur I’environnement

L'analyse des incidences au regard des enjeux agricoles ou environnementaux de la mise en ceuvre de
la modification simplifiée du SCOT met en évidence que 3 SDU ont un niveau d’incidences faible, 8 SDU
et 1 village ont un niveau d’incidences moyen, et 4 SDU et 3 villages ont un niveau d’incidences fort.

Les incidences potentielles sur I'environnement portent en particulier sur la proximité des sites avec

des espaces naturels réglementés et/ou remarquableset de foyers de biodiversité.

D’autres incidences potentielles ont été mises en évidence au regard de |'exposition des nouveaux
habitants aux nuisances sonores de I'aéroport de Nantes Atlantique. Un site a également une partie

de son périmetre dans le PPRT de la raffinerie de Donges.

Les incidences sur I'activité agricole reposent essentiellement sur la proximité immédiate de sites avec

le PEAN situé sur le territoire de la CARENE et la présence de batis ou de siéges agricoles dans ou a
proximité immédiate des sites ou la proximité immédiate de viticultures AOC.

Néanmoins, il convient de rappeler que les Secteurs Déja Urbanisés présentent par définition des
caractéristiques urbaines (présence d’'un nombre significatif de logements et d’habitants) et qu’ils ne
pourront pas s’étendre au-dela de leurs limites actuelles. La densification de ces secteurs, bien qu’elle
engendre l'installation de nouveaux habitants, ne pourrait pas étre jugée comme significativement
impactante car le potentiel de densification est faible (au maximum ces enveloppes pourraient
accueillir 0,12% des objectifs de production de logements a I’échelle du SCOT).
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7.6. Analyse des incidences sur les sites Natura 2000

Le projet de modification simplifiée du SCOT est concerné par trois sites Natura 2000 : « Estuaire de la
Loire », « Estuaire de la Loire — Baie de Bourgneuf », « Grande Briéere, Marais de Donges et du Brivet ».

7 sites susceptibles de faire I'objet de densifications sont situés en limite du site Natura 2000 « Grande
Briere, Marais de Donges et du Brivet »

Le fascicule « Loi Littoral » venant compléter le DOO du SCOT vient préciser des mesures
environnementales pour chacun des 7 sites situés a proximité d’un site Natura 2000 afin de garantir la
préservation des habitats et des espéces.

Ainsi, la modification du SCOT ne sera pas de nature a porter atteinte aux habitats et especes ayant
justifié la désignation des sites au titre de Natura 2000.

7.7. Définition des mesures « éviter-réduire-
compenser » de la mise en ceuvre de la modification
simplifiée

Le fascicule venant compléter le DOO précise les mesures environnementales d’évitement et de

réduction portant sur les 15 SDU retenus. Les mesures sont définies au regard des niveaux d’enjeux
(faibles, moyens, forts).

Ainsi, en portant une attention forte sur la qualité d’intégration paysagere et urbaine comme précisé
dans les mesures Eviter-Réduire-Compenser, les éventuelles incidences négatives seront évitées ou
tres fortement réduites.

7.8.  Mise en place du suivi des mesures

Un dispositif de suivi des résultats de I'application du SCOT a déja été précisé dans le SCOT approuvé
en 2016. Ces indicateurs permettront de vérifier I'application des conditions d’urbanisation listées
dans la présente modification simplifiée. Ainsi, aucun indicateur supplémentaire n’est ajouté dans le
cadre de la présente modification du SCOT.
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8. Annexes (fiches par Secteur Déja Urbanisé et actes

administratifs)

Les fiches ci-aprés présentent I'ensemble des Secteurs Déja Urbanisés retenus dans le cadre de la
présente modification. Elles sont toutes constituées des éléments suivants :

Une partie présentation composée :

Du nom du secteur, de sa localisation géographique, de sa commune d’appartenance
Une vue aérienne composée du cadastre (délimité en blanc) et du bati (en gris)
Une ou deux photos du SDU

Une partie qui détaille 'ensemble des critéres :

L'organisation urbaine : notation du critere et I'explicitation de cette note en partie
commentaires

Distance du SDU par rapport a la centralité la plus proche en km et notation du critere
Explicitation des critéres logements, densité (note + éléments chiffrés) et potentiel de
production de logements

Détail de la sensibilité environnementale et notation du critere

Détail de la sensibilité agricole et notation du critére

Détail du critére équipement et notation

Présence de transport en commun

Précision sur la desserte en réseaux (eau potable, assainissement, collecte de déchets, borne
incendie).

A noter, lorsque la case est vide, I'information n’a pu étre collectée.

2_Notice explicative annexée au rapport de présentation - MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU SCOT NANTES SAINT-NAZAIRE

98



2_Notice explicative annexée au rapport de présentation - MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU SCOT NANTES SAINT-NAZAIRE
99



Ino Ino Ino

S1pUddUI B BUIOQ BP DIUBSIU | SIBYIIP SOp 9109]|0D | 1123|103 JUBWSSSIUIeSSY | djgelod neq

uou

unwwod ud sylod suel|

SMUAIIDRP SUOZ B 9P PUWIXOId | 1404 NBBAIU

saJlejusawwo) | sjuswadinby

/ 2|qrey
saJ1eIUBWIWOD) | 3jod1IBe 1|IqISusS

9)ISI9AIpOIg 3P SIakoy 9p dHwiIxoud uakow

$241LJUBWIWIOD) | 3]BIUSWIBUUOIIAUS }I|IGISUDS

9 89 meoyiubis 1858 110}
sjuawabo| ap |9nual0d 2iqwou ug | syusawabo| ap IqWON ey/sieq qn | aneq isuag
vl aydoud

(WX ud) saJiLuBWWOD) | 9}1|LAUID B| B 3dUL)SI]

pJou ne 2}iAlde P 3U0Z | dp 3dUds.d
aulegJn dURIGWER BUN JUBIJUOD IN| sebeuwe solgnd sadedsa s3] | 24N1ONJLS JUSWS}IOS
uadue nekou un,p JNoINe 1N1dNIYS

saJieluaWWO)) | suteqin uonesiuebio

: 9sAjeue p $243114D SIP |1L1D( |eJ0N| | DJ1EZEN-JUIRS | O3bURWIY,P SON €7
oanbiydeibosb IN93103S| Bunwwod) WON

sasiueqin efeg sin23129§ sap uollejuasaid ap ayodi

Ne s



Ino

Ino Ino

SIpUdUI B DUIOQ P US| SIBYIP SIP 9323||0D

J1199]|02 JUBWIASSIUIRSSY

9|gejod ne3

Ino

unwiwod us syodsu el

ddouasqe | 3|qiej neaAlu

Sa41RJUBWIWIOD)

sjuswadinby

IN3128s Np uIas ne sajodube sijeq 19 Ny3d Unp Uids ne anys Inaydas

1loy

SaJ1eIUBWIWIOD)

9[odube SH|IqISUSS | E

9}ISISAIPOIQ 9P S49K04 Sp UISS NE JsI|edo|

uakow

SaJ1eIUBWIWOD)

3|LJUSWIBUUOIIAUD }|ICISUDS

0l 88 Jeoyiubls

¥/9°9 uakow

sjusawabo| ap |anu0d 2iquiou U3 | spuswiabo| ap IqUIoN

ey/sieq aN

aeq dNsua(

S/

ayooud

(W ua) salieuswwWod)

9}|eJIUdD el B ddUERLSI]

asiuebio,s uonesiuedn,| [anbnp Jnone sjbuel} un Juawioy djeddulid UOIRINDIID 3P SSIOA €
IN9)09S 92 INS Sa13Jeddl SBUUIIDUE SUOIIDINIISUOD 3P 1D
usldUe NeAou un p JNOINE 3N}ASUOD SNUIIUOD UOKESIULRgIN

24n1dnJ3s Juswauuakow | |

S241LJUBWIWIOD)

auleqin uonesiuebio

: 9sA|eue,p s2191D S9p 1L

‘/ N
/A

==

aj

|

g

5

)
i

L

I
(

LR

/i
,7/ /\ =

%//m/_./__.«\_‘_-____n-\\\%

/

== mwdl

I
et

_____\__..L.. .

|eJon|

() /

allezeN-jules
aunwwod

X1aun)) ap sapue’
WoN

anbiydeibosb Ina31d3§

sasiueqin efdg siN23129§ sap uoilejuasaid ap ayodi



Ino 919(0id Ino

9IpUSdU| B DUIOG 3P DUISII | SIBYIIP SOP 9393|0D) | $1329](0d JUSWIASSIUIRSSY | d|qeiod neg

uou

unwiwod us syodsu el

ddouasqe | 3|qiej neaAlu

saJlejuawwo)) | sjuswadinby

NV3d Un,p uids ne 9nys inadas 1104

i

==
|

$21RIUBWIWOY) | 3j0d1Be AI|IqISUdS ’"__—_ _ ,
159n0,| & 9s10q ddedsad,p sywixoid e | =

' uakow
91ISI2AIPOIq 9p SI19K0) dp dHwIiIxoid
S941RJUSWWIOD) | 9|BIUSWSUUOIIAUD M[IISUS

i

z /¥ | J3ediubls Juswauuskow €Ot/ uakow

s)uswabo| ap [91U)04 | |dJqwouul| syuswabo| dp diquoN | | ey/sneq gn | aneq asusg

65T ayooud
(W ud) saileusWWO)) | }|eAUSD e| B ddUR)SI]

*9JJUdd UOS ud Jn3ssiedd ua aubeb Inb uopesiuegqn
XI3UN?D) 3P X|0JIBD) SIP 9IN0J B| 9P 32 NBIAUSWSNY NP 9IN0J B 3P | 2INIDNJYS JUSWSUULOW
Buo| ] Juswsjedidund 39 usidUE NeAou un,p Jnone asiueblo,s Inb snuUod uoiesiueqIn

saJleUBWIWOD | duleqin uonesiuebio

: 9sAjeue p sa1311D SIp |1L1DQ |eJON| | DJ1BZBN-IUIRS [XIDUND) 3P SI0MRD) ST
anbiydeibosb In91035| Sunwwod) ON

S

sasiueqin efdg siN23129§ sap uoilejuasaid ap ayodi

N s



Ino Ino Ino

SIPUIDUI B SUIOQ SP US| SIBYIPP S9P 9109]|0D) | $1399]|02 JUSWISSSIUlesSY | d|gerod neg

uou

unwwod us mtonmcmh._.

dduasqe | d|qiey neaAlu

saliejusawwo) | syuswadinby

/ 2|qrey
saJlejusawwo)) | ajodube 11|IqIsuss

$2J0UO0S saouesinu uakow

S2J1RJUSWIWIOYD) | SRIUSWSUUOIIAUS }1|IGISUSS

4 68 Jeoyiubis 9€5°01 310}
sjuswabo| ap [a1U0d 2iqwiou u3j | syuswabo| ap IqWION ey/sieq g | aneq aususg
LL] aydoud

(W] us) sadleUBWIWOD) | }[eAIUD | B 3dURISI]

"310A 91392 UNns uoljedyiwel Jusuuald Inb sani sap 13 sjeusa ap N0 | 3P 2InNI3s
Buoj| 3] Inassieds us uolesiueqin aun 3ddojPAdp 159, NO,p anbliolsiy nekou un JusWauuakow

saJleIUBWIWOD) | dutequn uonesiuebiQ

“wm>_mcm_b S919111D Sop |leled |eJ01}| | @41eZRN-1UlES | SIPUSST
anbiydeiboob 1na31d3s aUNWWOD WOoN

sasiueqin eloq sina12as sap uoleiuasaid ap aydi4



Ino uou Ino

S1pUDdU| B dUJOg P DUISIJ | SIBYDIIP SIP 9399]|0D) | H1309]|0d JUBWIISSIUIeSSY | d|qerod neg

uou

unwwod ua syuod suel|

9oudsqe | d|qie) neaAlu

saJlejusawwo) | sjuswadinby

/ 2|qrey
saJ1eIUBWIWOD) | 3jod1IBe 1|IqISusS

1>-In]=9d INS HUMQE_ un Jione juaanad mucwrcwm_m Sop

uakow
a1ped ay3ad aun uop NAS hp dHwiIxoud e sons uos ssjqenbiewsas sadedsa sop

$241LJUBWIWIOD) | 3]BIUSWIBUUOIIAUS }I|IGISUDS

€l €9 meoyiubis 679, uskow
sjuawabo| ap |9nual0d 2iqwou ug | syusawabo| ap IqWON ey/sieq qn | aneq isuag

7S | 9ydoud Juswsuuakow

(WX ud) saJiLuBWWOD) | 9}1|LAUID B| B 3dUL)SI]

>ezue) dp oly 9| 312 siejadal) e ap uiWaYD Np BUO| 3] SNURUOD 1S3 UonesiuegIn,|
IN3)095 92 JUSSIIPIDLIRD 19 | 24N1ONJS JUBWBUUILOW
1U24N3ONJ3S INb SBUUBIDUER SUOIIDNIISUOD SIP S3IUSSAd JUOS deAUDD dnnied ud

salleuawwo) | auregdn uopnesiuebiQ

: 9sAjeue,p 2431142 s9p |1e19Q asenysa|  sabuoq | stejadaid
anbiydeiboab 1n3139G | sunwwo) WON

sasiueqin efeg sin23129§ sap uollejuasaid ap ayodi

Ne s



Ino uou Ino

S1pUdUI B DUIO] P US| SIBYIP SIP 9323|0D | 1309][0d JUSWISSIUIRSSY | d|gerod neJ

Ino

unwiwod us syodsu el

ddouasqe | 3|qiej neaAlu

saJlejuawwo)) | syjuswadinby

9631S NP W QO SIP e[ap-Ne JUOS SHUSWSSIH S| SIew IN}d3s Np UIds ne ab3Is un,p 9duasid uakow

saJ1eUBWIWO)) | 3jod1be IqISUSS

1neq sulowyed sp 9duasid
S9PIWNY SSUOZ SIP IDAE $IIDUOS SUSWSIB ap dHwixoid 110}
|eJ01317 107 €] 9p a4y} ne  s9jgenbiewsas sadedss, ua 9ssed 159 NAS nNp a1Jed aun

$241LJUBWIWIOY) | 3]LIUSWISUUOIIAUD }|ICISUDS

ol oLl Jneoyubis YES6 110}
sjusawabo| ap |anu0d 9iqwou ug | sjuswabo| ap IqWON ey/sneqqn | aneq asusg
v1°C aydoud

(W Us) salieusw o) | 93l|eJIuUad B e dUL)SIg

99119} D10A duUSPUE duUN Jed 9sIaAel} Issne 153 || 'sleuanbiq el ap
ulwiayd Inassied ua,nb Isule 13 e J|PH,P UIWBYD NP BUO| 3] BNUIIUOD 1S3 J||F |  94NIONJIS JUBWSYIOY
‘uonesiueqin,| 29ddojaAp 1s9,s s|anbsap Jnoine suajpue xnekou sioi]

saJ1e3UBWWOD) | aulequn uonesiuebin

: 9sAjeue p sa1311D SIp |1L1DQ asemysa|  sabuoq|a9H-13
anbiydeiboab 131195 | sunwwo)| WON

sasiueqin efdg siN23129§ sap uoilejuasaid ap aydi

N s



Ino uou Ino

9IpUIdU| B DUIOG 3P DUISII | SIBYIPP SOP 2393|0D) | $1329][0d JUsWISSSIUIeSSY | d|qeiod neg

uou

unwiwod us syodsu el

IN34J100 | uskow neanu

saJlejusawwo) | syuswadinby

/ o|qle}
saJ1eIUBWWO)) | 3jod1Be |IqISudS

/ a[qrey
$241LJUBWIWIOY) | 3]LIUSWISUUOIIAUD }|ICISUDS

€1 88 Jesyiubls 9%9°/ uakow
sjusawabo| ap |anu0d 9iqwou ug | sjuswabo| ap IqWON ey/sneqqN | eneq axsuag

£0'%| ®9yd0id Juswauuafow

(W ud) saileusWIWO)) | }|eUSD e| B ddUR)SI]

auleqin saJ1 duelquie ‘salllINoJd sainjdnJseljul Xxnap ins ucm\nsaam_m Wmm_mgw uonesiueqin | 2in3dnJ}s AETENVEYS ]

saJlejUBWIWOD) | duleqin uonesiuebio

: 9sAjeue,p 2431142 s9p |1e19Q asenysa|  sabuoq | s|iznoig s
anbiydeibosb 1N93113S | sunwwo) WON

sasiueqin efdg siN23129§ sap uoilejuasaid ap aydi



Ino INo uou Ino

SIpUSDUI B S3UIOQ BP SJUSSVU | SIBYIDP SIP 129]|0D | 41393]|0d JusWIssiulessy | sjgerod neg

uou

unwiwod us syodsu el

ddouasqe | 3|qiej neaAlu

saJlejuawwo)) | syjuswadinby

/ o|qle}
saJ1eIUBWWO)) | 3jod1Be |IqISUdS

/ a[qrey
$241LJUBWIWIOY) | 3]LIUSWISUUOIIAUD }|ICISUDS

zL 801 Jneoyubis S65°8 uakow
sjuawabo| ap |9nual0d 9iqwou ug | sjuswabo| ap IqWON ey/sneqqn | aneq asusg
79°'1 aydoud

(W Us) salieusw o) | 93l|eJIuUad B e dUL)SIg

2JIBIA JUSWSSIOID UN P JNOINe
asiueblo 3sano,| e usppue nefou puodas un jJueubiofal ‘a9buojje aw.oy us 9ddojPAdp | 9n1dNJ1S JUBWSUUSLOW
159,5 INb 159,| B suaPUR sijeg dp NeAou un,p Jnoyne anbluSIUOI-0IPLI UOIIRINIINIS

saJlejUBWIWOD) | duleqin uonesiuebio

: 9sAjeue p sa1311D SIp |1L1DQ aJ1enysa |Aeunei-3)jadey) 7| siejney e - sieued) e
anbiydeibosb 1na31d3§ auNnwwod WON

sasiueqin efdg siN23129§ sap uoilejuasaid ap aydi

Ne s



9]NOp sues JadJojual e siew

INo uou Ino
Ino : :

SIpUSDUI B S3UIOQ BP SJUSSVU | SIBYIDP SIP 129]|0D | 41393]|0d JusWIssiulessy | sjgerod neg

Ino

unwiwod us syodsu el

IN344100 | d|qie) neaAu

saJlejuawwo)) | syjuswadinby

/ olqiey
saJ1eIUBWWO)) | 3jod1Be |IqISUdS

pJou ne JODS gAL el 9p duwixoid e anys uakow

$241LJUBWIWIOY) | 3]LIUSWISUUOIIAUD }|ICISUDS

Ll 6L Jneoyiubis L0TL uakow
sjuawabo| ap |9nual0d 9iqwou ug | sjuswabo| ap IqWON ey/sneqqn | aneq asusg
60°C aydoud

(W Us) salieusw o) | 93l|eJIuUad B e dUL)SIg

10J1,| 9p IN303 ne nassied U uoleSsIULgIN

sualdue spieq sanbjanb ap asuasaud

Aneq aieH e ap 1 are) e 9p

2Jleg e ap dnoJ el ap Buo| 9] anbrusduUod-Olpes Lo ESIUEGIN

21N1>NJ1S JUdWUUALoW

saJlejUBWIWOD) | duleqin uonesiuebio

: 9sAjeue p sa1311D SIp |1L1DQ alien)sa |Aeune-3|jadey) e |piaeq aley e
anbiydeibosb Ina31d3§ aunwwo) WON

sasiueqin efdg siN23129§ sap uoilejuasaid ap aydi

N s



Ino Ino uou Ino

SIpUSDUI B S3UIOQ BP SJUSSVU | SIBYIDP SIP 129]|0D | 41393]|0d JusWIssiulessy | sjgerod neg

uou

unwiwod us syodsu el

ddouasqe | 3|qiej neaAlu

saJlejuawwo)) | syjuswadinby

/ olqiey
saJ1eIUBWWO)) | 3jod1Be |IqISUdS

/ a[qrey
$241LJUBWIWIOY) | 3]LIUSWISUUOIIAUD }|ICISUDS

Lz 88 Jneoyiubis L99L uakow
sjuswabo| ap [a1U10d 2iquiou U3 | spuswiabo| ap iqUION ey/sieq gN | eneq a1susQg
Ll aydoud : . 7 . p
(W ud) saileusWIWO)) | }|eUSD e| B ddUR)SI] 4 §

X

(ured e anoy usdUE UN,p 3DUISId) NeaWERY NP 1S9N0,|

e u3ldue j3eq ap nekou ne,nbsnf a3Nsua JueAinsinod as ‘siejapJiedly

e| 9p 13 XIeYdNJD) SIP 91N0J/ SI0qld Seg NP Nl /dRISA Sp dIN0Y e| ap
Inojailed np anoine 99ddojaAdp 3s3,s INb Inassiedd ua uolesiuegn aun

21N1>NJ1S JUdWUUALoW

$9J1RJUBWIWIOD) auleqJ.n uonesiueblo : ~
: 9sAjeue,p 2431142 s9p |1e19Q airenysa [Keune-s)jadey) e7|desap
anbiydeibosb 1na31d3§ dUNWWO) | WON

sasiueqin efdg siN23129§ sap uoilejuasaid ap aydi

N s



Ino Ino Ino Ino

SIpUSDUI B S3UIOQ BP SJUSSVU | SIBYIDP SIP 2129]|0D | J1393]|0d JusWIssiulessy | sjgelod neg

Ino

unwwod ua spodsu el

ddouasqe | 3|qiej neaAlu

saJlejuawwo)) | sjuswadinby

$3]0d1A S3)|92.4ed ap pwixoid

10
Inapasnp uies ne  ojooube abals | sp aduasaid Ho4

saJ1eUBWWO)) | 3jod1be [IqISUSS

Juawa||assini Jed uonepuoul anbsu uakow

$241LJUBWIWIOY) | 3]LIUSWISUUOIIAUD }|ICISUDS

L 42 Jneoyiubis 8€C°9 uakow
sjuawabo| ap |9nual0d 9iqwou ug | sjuswabo| ap IqWON ey/sneqqnN | eneq axisuag
8'C ayooud

(W ud) saileusWWO)) | }|eAUSD e| e ddUR)SI]

"JUSWIASIOID UN,p Jnone sasiueblo suosiew
J1309]102 N3J1| un,p 9duasaid el dp aublowd) INb unwwod us 3Ind un,p 93uUasd | 31NJONJYS JUSWSUUSLOW
24491d ua suadue sipeq ssnbjanb ap adussaId

saJleUBWIWOD | duleqin uonesiuebio

: 9sAjeue p sa1311D SIp |1L1DQ de||  akenog|siejedieg e
anbiydeiboab 1n31395 | sunwwo) WON

sasiueqin efdg siN23129§ sap uoilejuasaid ap ayodi

N s



Ino Ino Ino Ino

SIpUDdUI B S3UIOQ BP SJUSSVU | SIBYIDP SIP 2129]|0D | 41393]|0d JusWISsiulessy | jgelod neg

Ino

unwiwod us syodsu el

9j0d1be [a13)ewW 3P 39 Jjiqowoine uofeiedas ap asudasua aun,p 9duasaid | uakow nesalu

saJlejusawwo)) | syuswadinby

uone|jadde ua s9j0d1IA S3||92Jed SIP JUOpP

110}
suoneygey sap saydoud sauy $99ARIND s9||9d4ed ap aduasid

saJ1euUBWWO)) | 3jod1be [IqISUSS

jusw|assini Jed uopepuoul anbsu 12

uakow
saplwny sauoz ap subedwodde anbiboj0d9 Jop1iiod unp 3duasid

$241LJUBWIWIOY) | 3]LIUSWISUUOIIAUD }|ICISUSS

z ot Jneoyiubis Ll 110}

syuawabo| sp [21U0d aJqwou ug | sjuswabol ap aJquioN | | ey/sneqgN | eneq a11suaq

80°¢| 9ydoud Juswasuuakow

(W Us) salieusw o) | 93ljeJIuad B e dUL)SIg

1s9n0,| e (*"saliaid) dyjenb sp sualpue speq ap aduasaid
SUOI}DNJISUOD P NBIPL PUOISS UN Juesijiqow

9ssedwl ud $a9s1ULHIO SUOSIEW 9 P JUBWISSIIO| UN,P 9dUas.ud
19 SJUSWSSIOID XN3p 3P Jnolne sasiuebio suosiew

21N1d>NJ31S JUdWBUUALoW

saJleUBWIWOD | duleqin uonesiuebio

: 9sAjeue p sa1311D SIp |1L1DQ oe akenog | pieyiog uosiepy e
anbiydeiboab 131135 | sunwwo) WON

sasiueqin efdg siN23129§ sap uoilejuasaid ap ayodi

N s



Ino Ino Ino Ino

SIpUDdUI B S3UIOQ BP SJUSSVU | SIBYIDP SIP 2129]|0D | 41393]|0d JusWISsiulessy | jgelod neg

Ino

unwiwod us syodsu el

syuejud Jnod xnaf | uskow neanu

saJlejusawwo)) | syuswadinby

/ a[qrey
saJ1euUBWWO)) | 3jod1be [IqISUSS

juswajassini Jed uonepuoul anbsi dp aduasaud

110y
yiodoige g3d np uias ne 3s|edo|

$241LJUBWIWIOY) | 3]LIUSWISUUOIIAUD }|ICISUSS

9 €8 Jneoyiubis 796°6 110}
sjuawabo| ap |9nual0d 9iqwou ug | sjuswabo| ap IqWON ey/sneq N | aneq axsuag
€e'C ayooud

(W ud) saileusWWO)) | }|eAUSD e| B ddUR)SI]

9)1jenb ap a131d ua suadue speq ap duasaid
soligqnd sascedss ssp 9yjenb suuoq | 94n3ONIS JUSWSLIOS
(dueyua Jnod xn3l) SH129]|0d XN3]| SP 19 SIUSWISIOID SP JNOINE 3]0} U uonesiuedio

saJ1e3UBWWOD) | aulequn uonesiuebin

: 9sAjeue p sa1311D SIp |1L1DQ e[| nalpuein-ap-ueubiy-luies | anop e
anbiydeibosb Ina31d3§ AUNWWOD WOoN

sasiueqin efdg siN23129§ sap uoilejuasaid ap ayodi

N s



ino Ino Ino Ino

SIpUDdUI B S3UIOQ BP SJUSSVU | SIBYIDP SIP 2129]|0D | 41393]|0d JusWISsiulessy | jgelod neg

Ino

unwwod ua spodsu el

ddouasqe | 3|qiej neaAlu

saJlejuawwo)) | sjuswadinby

/ a[qrey
saJ1euUBWWO)) | 3jod1be [IqISUSS

juswajassini Jed uonepuoul anbsu dp aduasaud

110}
g3d np uias ne 3s1edxo)

$241LJUBWIWIOY) | 3]LIUSWISUUOIIAUD }|ICISUSS

¥ £T | J3eoniubis Juswsuuaiow 61276 1104

syjuawabo| ap |anUY0d alqwou uj | suswabo| ap aiqwoN | | ey/sieq g | aneq susq

[ 4 ayooud
(W ud) saileusWWO)) | }|eAUSD e| B ddUR)SI]

a.4491d ua 9yjenb ap suadue sppeq sanbjanb ap aduasaud
Inassiedd U IN3)23S 3| | 2INIONJYS JUSWSUUSLOW

113ss3p Inb ,|eAIUSD J0dIIRY, UN,P INOINE 13 DIOA | 3p Buo| 3] uonesiuebio

u I

saJleUBWIWOD | duleqin uonesiuebio

: 9sAjeue p sa1311D SIp |1L1DQ >e| | naljpuelin-ap-ueubiy-jures| sieuidy sa7
anbiydeibosb 1na1d3g aUNW WO WOoN

sasiueqin efdg sinN23129¢ sap uolyeuasaid ap aydi4

N s



Ino Ino Ino Ino

SIpUDdUI B S3UIOQ BP SJUSSVU | SIBYIDP SIP 2129]|0D | 41393]|0d JusWISsiulessy | jgelod neg

uou

unwiwod us syodsu el

ddouasqe | 3|qiej neaAlu

saJlejuawwo)) | sjuswadinby

/ a[qrey
saJ1euUBWWO)) | 3jod1be [IqISUSS

saplwny sauoz ap 3||anuajod duasaid

934 np uids ne anus 1o

$241LJUBWIWIOY) | 3]LIUSWISUUOIIAUD }|ICISUSS

4 6 | Jaediubls Juswauuskow 6/1°L a|qrey

syuawabo| sp [21U0d aiqwou uj| sjusawabo| ap aiquoN | | ey/sneqqn | eneq a1isuaq

ST'T ayooud
(W Us) salieusw o) | 93ljeJIuad B e dUL)SIg

3|_INIDBUYDIR INS|BA 9110) B Sule}Iad Juop a4aid us suaiue sipeq ap aduasaid
SUOI1ONJISUOD 9P XNeapu 7 23uasaid Inb 9siueqin Inaydas np Inassieds | 9in3dnJys Juswauuskow
SAI}E|2J BUN JURWIOJ JUSWSSIOID UN,p INoINe SBI0A sap buoj 3] uonresiuebio

$9J1RJUBWIWIOD) suleqJ.n uonesiuebio z
: 9sAjeue,p $243114D SIP |1R1 e[ | N3ljpueID-ap-ueubiy-juies | slied] 9znoQ $97
anbiydeiboab ina1d3g aunwwod WON

sasiueqin efdg siN23129§ sap uoilejuasaid ap ayodi

N s






\I -~ L s, il b 5
Sdll ﬂ“J \N AZ ”H
Pole lnel.n)[,.u,}lrh-nn

Nantes

Deéelibération

Réunion du comité syndical du 11 mars 2021
Délibération n°2021-08

Objectifs poursuivis et modalités de la concertation préalable — Modification
simplifiée n°1 du SCOT de la métropole Nantes Saint-Nazaire

Date de la convocation : 5 mars 2021

Nombre de membres du Comité Syndical ; 56
Nombre de Conseillers en exercice : 56

Présidente de séance . Johanna ROLLAND
Secrélaire de séance : Aziliz GOUEZ

Présents (32) : Rodolphe AMAILLAND, Claude AUFORT, Marie-Annick BENATRE, Delphine BONAMY, Sylvie
CAUCHIE, Yan COURIO, Jean-Michel CRAND, Anthony DESCLOZIERS, Philippe EUZENAT, Aziliz GOUEZ,
Michel GUILLARD, Jean-Sébastien GUITTON, Franck HERVY, Julie LAERNOES, Florian LE TEUFF, Yvon
LERAT, Jean-Jacques LUMEAU, Catherine LUNGART, Pascal MARTIN, Michel MEZARD, Rémy NICOLEAU,
Barbara NOURRY, Nicolas OUDAERT, Frangois OUVRARD, Céline PAILLARD, Stéphanie PAITIER, Pascal
PRAS, Eric PROVOST, Jean-Francois RICARD, Johanna ROLLAND, Jean-Louis THAUVIN, Bruno VEYRAND.

Absents et excusés (17) : Bertrand AFFILE, Laure BESLIER, Erwan BOUVAIS, Frangois CHENEAU, Laurence
GARNIER, Jacques GARREAU, Céline GIRARD-RAFFIN, Jean-Yves HENRY, Jean-Pierre JOUTARD, Philippe
LE CORRE, Hervé NEAU, Jean-Claude PELLETEUR, Vincent PLASSARD, Fabrice ROUSSEL, Aymeric
SEASSAU, André SOBCZAK, Franckie TRICHET.

Absents et représentés (7): Bassem ASSEH donne pouvoir 4 Johanna ROLLAND, Sylvain LEFEUVRE donne
pouvoir & Frangois OUVRARD, Valérie OPPELT donne pouvoir & Aziliz GOUEZ, André SALAUN donne pouvoir a
Rodolphe AMAILLAND, David SAMZUN donne pouvoir & Jean-Jacques LUMEAU, Rita SCHLADT donne pouvoir
a Nicolas OUDAERT, Claire TRAMIER donne pouvoir a Michel GUILLARD. '

Toute correspondance doit &tre adressée & !

Madame la Présidente du pble métropolitain Nantes Saint-Nazaire
2, cours du champ de Mars 44923 Nantes cedex 9
www.nantessaintnazaire.fr
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Délibération

Réunion du comité syndical du 11 mars 2021
Délibération n*2021-08

Objectifs poursuivis et modalités de la concertation préalable — Modification
simplifiée n°1 du SCOT de la métropole Nantes Saint-Nazaire

La Présidente expose,

Le SCOT de la métropole Nantes Saint-Nazaire, adopté le 19 decembre 2016, comporte un chapltre
dédié & la Loi Littoral du 3 janvier 1986, car neuf communes y sont soumises :
- Pornichet et Saint-Nazaire, riveraines de |'océan
- Montoir-de-Bretagne, Donges, La Chapelle-Launay, Lavau-sur-Loire, et Bouée riveraines de
I'estuaire de la Loire.
- Bouaye et Saint-Aignan-de-Grand Lieu, riveraines d'un plan d’eau intérieur d'une superficie
supérieure & 1 000 hectares, le Lac de Grand Lieu

La loi portant Evolution du Logement, de 'Aménagement et du Numérique, dite « loi ELAN » du 23
novembre 2018, a fait évoluer plusieurs dispositions de la Loij Littoral. Elle renforce notamment le réle
des SCoTs en matiére d'application de la loi Littoral. Ces derniers doivent désormais déterminer les
critéres d'identification des villages, agglomérations et autres secteurs déja urbanisés prévus a l'article
L.121-8 du code de l'urbanisme, et en définir la localisation. Pour chaque secteur, la loi Littoral
encadre: leur possibilité d’évolution, I'extension de l'urbanisation se réalisant en continuité avec les
agglomérations et villages existants. Au sein des secteurs déja urbaniseés, la loi ELAN prévoit que des
constructions nouvelles peuvent étre autorisées sous conditions, notamment en dehors des espaces
proches du rivage et de la bande des 100 m.

Une période transitoire a été définie jusqu’au 31 décembre 2021, permettant aux SCOTs de prendre
les mesures d’évolution nécessaires pour intégrer les dispositions concernant le Loi Littoral introduites
par la Loi Elan, via une procédure de modification simplifiée. Le Pole métropolitain Nantes Saint-
Nazaire souhaite se saisir de cette opportunité.

La procédure de modification simplifiée n'est pas soumise de maniére obligatoire & évaluation
environnementale ; cependant, compte tenu des enjeux de sensibilité environnementale et paysagere
de certains espaces des communes soumises a la Loi Littoral, le Pole métropolitain Nantes Saint-
Nazaire souhaite mener une évaluation environnementale et la concertation préalable associee. Il
convient d'en définir les objectifs poursuivis et les modalités.

Les objectifs poursuivis par la modification simplifiée n®1 du SCOT sont les suivants :

- Identifier les critéres d'identification des secteurs déja urbanisées autres que les
agglomeération et villages prévus & l'article L121-8 du code de ['urbanisme et en définir la
localisation.

- Préciser les définitions et localisations des agglomérations et villages, au regard des
définitions déja existantes dans le SCOT en vigueur.

La modification simplifi¢e ne fait donc pas évoluer les orientations du SCOT sur la Loi Littoral .
préexistantes a la Loi Elan, ni la capacité d'accueil et sa prise en compte.
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Delibération

Réunion du comité syndical du 11 mars 2021
Délibération n°2021-08

Objectifs poursuivis et modalités de la concertation préalable - Modification
simplifiée n°1 du SCOT de la métropole Nantes Saint-Nazaire

Dans le cadre de cette procédure, il est proposé que cette concertation prenne la forme suivante :

La mise & disposition pendant une durée d'un mois, d'une notice explicative relative aux évolutions
attendues par la Loi ELAN, et aux espaces concernés par ces évolutions, et d'un cahier pour recueillir
les suggestions de la population : '

- Dans chaque Mairie concernée par la Lol Littoral, au Péle de proximit¢ Sud-Ouest de Nantes
métropole, ainsi qu'aux siéges des intercommunalités concernées, et au siége du Pole
meétropolitain Nantes Saint-Nazaire, aux jours et horaires habituels d'ouverture au public.

En raison de la crise sanitaire, les conditions d'ouverture peuvent changer. Il sera nécessaire
se rapprocher préalablement des services concernés pour connaitre les modalités de
consultation du dossier.

- Sur le site internet du Péle métropelitain (www.nantessaintnazaire.fr) et sur un registre
numeérique.

Un arrété viendra préciser les dates et les lieux de consultation.
Les modalités d'infermation du public sur I'ouverture de la concertation seront les suivantes :

- Une annonce par voie d'affichage dans chaque Mairie et dans la presse (institutionnelle,
locale...) de l'ouverture de la concertation et de ses modalités

- Une information par le biais des sites internet institutionnels (Pdle meétropolitain,
intercommunalités, communes...).

A lissue de cette concertation, il en sera tiré le bilan, puis le dossier finalisé sera notifié aux
personnes publiques associées, a l'autorité environnementale et la Commission Départementale de la
Nature des Paysages et des Sites.

|l sera ensuite mis.a disposition du public pour recueillir un nouvel avis comme le prévoit la procédure.

A l'issue de cette phase, le comité syndical en présentera le bilan et approuvera la modification, le cas
échéant modifié pour tenir compte des avis émis et des cbservations formulées lors de la mise &
disposition.

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment les articles 5731-1 et suivants,
Vu les statuts du Péle métropolitain Nantes Saint-Nazaire,

Vu le Schéma de cohérence territoriale de la métropole Nantes Saint-Nazaire, approuve le 19
décembre 2016 et exécutoire depuis le 21 féevrier 2017,

Vu l'article 42 de la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numeérique, dite Loi Elan,

Vu les articles L 143-32 et suivants du code de I'urbanisme,

Vu les articles L 103-1 et suivants du code de I'urbanisme,
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Nantes ¢

Délibération

Réunion du comité syndical du 11 mars 2021
Délibération n°2021-08

Objectifs poursuivis et modalités de Ia concertation préalable - Modification
simplifiée n°1 du SCOT de la métropole Nantes Saint-Nazaire

Le comité, diment convoqué, délibére et :

- Approuve les objectifs poursuivis et définit les modalités de la concertation préalable tels que
definis ci-dessus.

- Autorise Madame la Presidente & prendre toutes les mesures nécessaires a 'exécution de la
présente délibération.

A L'UNANIMITE i \ETROR,
POUR (39) : Nanles"le 11 mars 2021
Rodolphe AMAILLAND, Bassem ASSEH, Claude fj‘_."
AUFORT, Marie-Annick BENATRE, Delphine %

BONAMY, Sylvie CAUCHIE, Yan COURIO, Jean-
Michel CRAND, Anthony DESCLOZIERS, Philippe
EUZENAT, Aziliz GOUEZ, Michel GUILLARD, Jean-
Sébastien GUITTON, Franck HERVY, Julie
LAERNOES, Florian LE TEUFF, Sylvain Johanna ROLLAND .
LEFEUVRE, Yvon LERAT, Jean-Jacques LUMEAU, Presidente du pole métropolitain
Catherine LUNGART, Pascal MARTIN, Michel Nantes Saint-Nazaire
MEZARD, Rémy NICOLEAU, Barhara NOURRY, '

Valérie OPPELT, Nicolas OUDAERT, Frangois

OUVRARD, Céline PAILLARD, Stéphanie PAITIER,

Pascal PRAS, Eric PROVOST, Jean-Frangois

RICARD, Johanna ROLLAND, André SALAUN,

David SAMZUN, Rita SCHLADT, Jean-Louis

THAUVIN, Claire TRAMIER, Bruno VEYRAND.

SA NI

CONTRE (0)
ABSTENTION (0)




ADULLACT

Tiers de télétransmission multiprotocole __ & : Q  HELIOS : comptabilité publique

O ACTES: contrdle de légalité

(BORDEREAU D'ACQUITTEMENT DE TRANSACTION J

Collectivité : POLE METROPOLITAIN NANTES ST NAZAIRE

Utilisateur : MOULINIE Claire

( Paramétre de la transaction : )

Type de transaction : Transmission d'actes

Nature de l'acte : Délibérations

Numéro de l'acte : 2021 08 DEL_CSs

Date de la décision : 2021-03-11 00:00:00+01

Objet : délibération 2021-08 du comité syndical du Pole

métropolitain Nantes Saint-Nazaire du 11 mars
2021 : objectifs poursuivis et modalités de la
concertation préalable - modification simplifiée
n°l du SCOT Nantes Saint-nazaire

Documents papiers complémentaires : NON

Classification matieres/sous-matieres : 2.1.1 - SCOT

Identifiant unique : 044-200035335-20210311-2021_08 DEL_CS-D
E

URL d'archivage : Non définie

Notification : Non notifiée

("Fichier contenus dans I'archive :

Fichier Type de fichier Taille du fichier

Nom métier :
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Nom original :
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POLE METRQPOLITAIN NANTES SAINT-
~ NAZAIRE

Arrété n® 2021-01 La Présidente du Pole metropolltam MNantes Saint-
S Nazaire, _

Arrété relatif & Pouverture et 2
lorganisation de la concettation
préalable de Ila modification
simplifiée n°1 du Schéma de
Cohérence Territoriale de la
métropole Nantes Saint-Nazaire

Vu le code général des collectivités territoriales,
notamment les articles 5731-1 et suivants,
VU les statuts du Péle métropolitain Nantes Saint-
Nazaire,
Vi le Schema de cohérence territoriale de la
métropole Nantes Saint-Nazaire, approuvé le 19
décembre 2016 et exécutoire depuis le 21 fevrigr
2017,
Vu larticle 42 de la loi n°2018-1021 du 23
" novembre 2018 portant évolution du logement, de
~ l'aménagement et du numérique, dite Loi Elan,
Vu les articles L 143-32 et suivants du code de
I'urbanisme,
Vu les articles L 103-1 et suivants du code de
Purbanisme, _
Vu la délibération 2021-08 du comité syndical du
11 mars 2021 définissant les objeclifs et les
modalités de concertation préalable dans le cadre
. de la modification simplifiée n°1 du SCOT de la
- métropole Nantes Saint-Nazaire,
Considérant qu'il convient de venir préciser les
dates et fieux de consultation de la concertation
préalable de la modification n® du SCOT Nantes
Saint-Nazaire,

ARRETE

Articie 1. — Date d’ouverture et durée de la concertation préalable

La concertation préalable se tiendra du Iundl 17 mai 2021 au vendredi 18 juin 2021, soit 33 jours
consecutifs.

Article 2. — Lisux de mise a disposition du dossier de concertation préalabie

Seront mis & disposition une notice explicative relative aux évolutions attendues par la Lol ELAN, et
aux espaces concernés par ces évolutions, et un cahier pour recueflir les suggestions de la
popuiation dans fes lieux suivants :




s Mairie de Saint-Nazaire Place Frangois Blancho 44600 SAINT-NAZAIRE / lundi, mercredi, jeudi,
vendredi : 8h30-12h et 13h30-17h30 / mardi journée continue : 8h30-17h30 ,

* Mairie de Pornichet - service urbanisme 108 avenue du Général de Gaulle 44380 PORNICHET /
fundi au vendredi : 8h30-12h et 13h30 (14h le mardi} -17h30 :

« Mairie de Montoir de Bretagne 65 Rue Jean Jaures 44550 MONTOIR-DE-BRETAGNE / lundi au
vendredi : 8h30-12h et 14h-17h30 .

o Mairie de Donges Place Armand Morvan 44480 DONGES / lundi au jeudi: 9h00-12h00 et 14h00-

* 17h00 / vendredi: 8h00-12h00 et 14h00-16h30

» Mairie de La Chapelle-Launay 2 Place de I'Eglise 44280 LA CHAPELLE- LAUNAY ! lundi, mardi,
jeudi, vendredi : 8h30-12h00 et 14h15-17h00 / mercredi et samedi : 8h30-11h30 -

» Mairie de Lavau sur Loire 1 Rue de la Mairie 44260 LAVAU-SUR-LOIRE / lundi, mardi, jeudi et
vendredi : 13h30-17h / Samedi : 9h-12h

» Mairie de Bouée 2 route du Syl 44260 BOUEE / mardi, ;eudl et vendredi : 8h30-12h00/ mercredl

: 8130-12h00 et 13h30-16h30 / samedi : 9h-12h

» Mairie de Bouaye 12 rue de Pornic 44830 BOUAYE / lundi au vendredi : 8h-12h18 et 13h45-
17h30 o )

e Mairie de Saint-Aignan de Grandlieu Place Millénia 44860 SAINT-AIGNAN DE GRAND LIEU

' Aundi au vendredi . 9h-13h et 14h-17h30. Fermee le jeudi aprés-midi _

» Pale de proximité Sud-Ouest de Nantes métropole 3 Boulevard Nelson Mandela 44340
BCUGUENAIS / lundi au vendredi ; 8h30-12h30 et 13h30-17h30 '

» CARENE 4 avenue du commandant herminier BP. 305 44605 Saint-Nazaire cedex / lundi- au
vendredi : 8h30-12h30 et 13h30-18h

« Communauté de communes Estuaire et Silion 2 Boulevard de la Lmre 44260 SAVENAY / Iundl
au vendredi : $h00-12h30 et 13h30-17h00 '

« Nantes métropole 2 cours du champ de mars 44000 NANTES / lundi au vendredi : 8h30-18h00

« Pale métropolitain Nantes Saint-Nazaire 2 cours du champ de mars 44000 NANTES / lundi au
vendredi : 8h30-18h00

En raison de la crise sanitaire, les conditions d’ouverture pauvent changer. !l sera nécessaire se
rapprocher préalablement des services concernés pour connaitre les modalités de consuitation du
dossier. o '

Et sur le site internet du Péle métropolitain (www.nantessaintnazaire.fr) et sur un registre numérigue
(https:/iwww.registre-dematerialise.fr/2431). ' '

Article 3. — Publicité cle la concertation préalable
Les modalités d'information du public sur I'cuverture de la concertation sont les sulvantes :

- Une annonce par voie d'affichage dans chaque Mairie et dans la presse (institutionnelle,
locale. .Y

-« Une information par le biais des sites internet institutionnels (Péle métropolitain,
intercommunalités, communes...). '

Article 4. — Evaluation environnementale

{a procédure de modification simplifiée n'est pas soumise de maniére obligatoire a evaluation
environnementale ; cependant, compte tenu des enjeux de sensibilité environnementale et paysageére
de certains espaces des communes soumises a la Loi Littoral, le Pdle métropolitain Nantes Saint-
Nazaire souhaite mener une évaluation environnementale et la concertation préalable associée.

Articte 5. — Suite de la procédure

A lissue de cette concertation, il en sera tiré le bilan, puis le dossuar finalisé sera nolifié aux personnes
publiques associées, a lautorité environnementale et ia Comm|33|on Départementale de la Nature
des Paysages et des Sites. : '

Il sera ensuite mis a disposition du public pour recueillir un nouvel avis comme e préveit la procédure.




A l'issue de cette phase, le comité syndical en présentera le bilan et approuvera la modification, le
cas échéant modifié pour tenir compte des avis émis et des observations formulées lors de la mise a
disposition.

Article 6. — Demande d’information complémentaire

Toute information relative au projet de modification simplifié¢e n°1 du SCOT peut étre demandéee
auprés du Péle métropolitain Nantes Saint-Nazaire par mail (contactpm@nantessaintnazaire.fr) ou
par courrier a Péle métropolitain Nantes Saint-Nazaire 2 cours du champ de mars 44000 NANTES.

En outre, toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier
auprés de la présidente du Pole métropolitain Nantes Saint-Nazaire dés la publication du present
arrété en adressant un courrier au siége du Pdle métropoalitain sis 2 cours du Champ de Mars - 44
000 Nantes ou par courrier électronique (contactpm@nantessaintnazaire.fr).

Faita Nantes, le 7 § AVR. 2021

La Présidente du Péle métropolitain
Nantes Saint-Nazaire
\QE.TROPO(

@
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Johanna ROLLAND
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Délibération

Réunion du comité syndical du 2 Juillet 2021
Délibération n°2021-15

Bilan de la concertation - modification simplifiée n°1 du SCOT Nantes Saint-
Nazaire

Date de Ja convocation ; 25 juin 2021

Nombre de membres du Comité Syndical : 56
Nombie de Conseillers en exeicice : 55

Présidente de séance ; Johanna ROLLAND

“Secréiaire de séance : Marie-Annick BENATRE

Présents (19) : Bertrand AFFILE, Marie-Annick BENATRE, Sylvie CAUCHIE, "Jean-Michel CRAND, Phitippe
FEUZENAT, Jacques GARREAU, Julie LAERNOES, Sylvain LEFEUVRE, Yvon LERAT, Jean-Jacques LUMEAU,
Rémy NICOLEAU, Nicolas OUDAERT, Pascal PRAS, Eric PROVOST, Johanna ROLLAND, David SAMZUN, Rita
SCHLADT, Glaire TRAMIER, Bruno VEYRAND.

Absents et excusés {27) : Rodoiphe AMAILLAND, Bassem ASSEH, Laure BESLIER, Erwan BOUVAIS, Francois
CHENEAL, .Yan COURIO, Anthony DESCLOZIERS, Laurence GARNIER, Céline GIRARD-RAFFIN, Michel
GUILLARD, Jean-Sébastien GUITTCN, Jean-Yves HENRY, Franck HERVY, Jean-Pierre JOUTARD, Philippe LE
CORRE, Florian LE TEUFF, Pascal MARTIN, Hervé NEAU, Frangois OUVRARD, Céline PAILLARD, Stéphanie
PAITIER, Jean-Frangois RICARD, André SALAUN, Aymeric SEASSAU, André SOBCZAK, Jean-Louis THAUVIN,
Franckie TRICHET, : . :

Absents et représentés (9) : Claude AUFORT donne pouvoir 4 Jean-Michel CRAND, Delphine BONAMY donne
pouvoir & Julie LAERNOES, Aziliz GOUEZ donne pouvoir & Pascal PRAS, Catherine LUNGART donne pouvoir &
Sylvie CAUCHIE, Miche! MEZARD donne pouvoir a Rémy NICOLEAU, Barbara NOURRY donne pouvoir a Philippe
EUZENAT, Valérie OPPELT donne pouvoir & Marie-Annick BENATRE, Jean-Claude PELLETEUR denne pouvoir
4 Eric PROVOST, Fabrice ROUSSEL donne pouvoir & Bertrand AFFILE. o

En verty du [V de Farticle 6 de la lof n°2020-1378 du 14 novembre 2020, modifié par iz lol n°2020-689 du 31 mai 2021, jusqu'au
30 seplembre 2021, « les organes délibérants des collectivités lterritoriales et des élablissements publics qui en-reldvent, les
commissions permansnles des consedls départementatx et régionaux da la collaclivité lerrtoriale de Guyane et du départerent
de Mayoite el les bureaux des élablissements pubilcs de coopéralion intercornmunale a fiscalité proprs, ne détibeérent valablemant
quie lorsque le tiers de lewrs membres en exercice est préssnf. » .

Toute correspondance doit étre adressée & ;

Madame la Présidente du pdle métropolitain Nantes Saint-Nazaire
2, cours du champ de Mars 44923 Nanies cedex 9
www.nantessaintnazaire.fr
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Délibération

Réunion du comité syndical du 2 Juillet 2021
Délibération n°2021-15

Bilan de la concertation - modification simplifiée n°1 du SCOT Nantes Saint-
Nazaire ' '

La Présidente expose,

La modification simplifiée n®1 du SCOT'Nantés Saint-Nazaire vise a intégrer ies nouvelles dispositions
de la loi portant Evolution du Logement, de I'’Aménagement et du' Numérique, dite « foi ELAN » du 23
nhovembre 2018, sur le volet concerné par la Loi Littoral.

Il s'agit pour le SCOT de déterminer les criteres d'identification des villages, aggiomérations et autres
secteurs dé&ja urbanisés prévus au nouvel article L.121-8 du code de l'urbanisme, et en définir la
locaiisation. Neuf communes sont concernées par cette modification : Pornichet, Saint-Nazaire,
Montoir-de-Bretagne, Donges, La Chapelle-Launay, Lavau-sur-Loire, Bouée, Bouaye et Saint-Aignan-
de-Grand Lieu. ‘ _

Le Péle métropolitain a souhaité mener une évaluation environnementale et la concertation préalable
associge. :

Par délibération en date du 11 maré 2021, le comité syndical a défini les ohjectifs et les modalités de
la concertation préalable & la modification simplifiée n°1 du SCOT Nantes Saint-Nazaire. L'arrété

2021-01 est venu en préciser les modalités. :

Les objectifs ; _
- Identifier les critéres d'identification des secteurs déja urbanisées autres que les agglomération

et villages prévus a larticle L121-8 du code de furbanisme et en définir a localisation.
- Préciser les définitions et localisations des agglomérations et villages, au regard des définitions
déja existantes dans le SCOT en vigusur.

Les modalités de concertation : _ ,

_La mise 2 disposition pendant une durée d’un mois, du 17 mai au 18 juin 2021, d'une notice explicative
relative aux évolutions attendues par la Lol ELAN, et aux espaces concernés par ces évolutions, et d'un
cahier pour recueillir les suggestions de la population : :

- Dans chague Mairie concernée par la Loi Littoral, au Pole de proximité Sud-Ouest de Nantes
métropole, ainsi qu'aux siéges des intercommunalités concernées, et au siége du Podle
métropolitain Nantes Saint-Nazaire, aux jours et horaires habituels d'ouverture au public.

- "Sur le site internet du Pole métropolitain (www.nantessaintnazaire.fr) et sur un registre
numeérigue. '

Les modalités d’information du public sur l'ouverture de la concertation ont &té les suivantes :
. Une annonce par voie d'affichage dans chaque Mairie, aux siéges de Nantes metropole, la
CARENE, Estuaire st Sillon et du Pdle métropolitain Nantes Saint-Nazaire, et dans la presse
(annonce légale de Quest-France) .

- Une information par le hiais des sites internet institutionnels (Pdle meétropolitain,
intercommunalités, communes...).



antes Saint-Nazaire

Péle métropolitain

Délibération

Réunion du coniité syndical du 2 Juillet 2021
Délibération n°2021-15

Bilan de la concertation - modification simplifiée n°1 du SCOT Nantes Saint-
Nazaire '

- Une information a destination de la presse locale {communiqué de presse du 25 mai 2021).
[l convient aujourd'hui de tirer le bilan de cette concertation :
- Aucune remarque n'a été déposeée sur le registre dématérialise

- Deux remarques ont &té portées au registre de concertation a la Mairie de la Chapelle
Launay portant sur :

o une demande individuelle de possibilité de changement de destination ou création -
de logement dans un écart sur une expleitation agricole.

o une demande individuelle de changement de zonage (zonage actuel eni, et
demande de zonage en A}.

Ces deux demandes mdlwduelles relévent du docurnent d' urbanlsme iocal et le SCOT ne. pourra
apporter ces éléments de réponse.

- Laville de Bouaye a délibéré en date du 27 mai 2021 et a déposé cette délibération au registre
de concertation de |a Mairie de Bouaye : les observations suivantes ont été exposées : i est
demandé que la modification du SCOT n'cbére pas les évolutions des constructions présentes
sur les secteurs de la Beauvaiserie et Marchanderie, et qu'elle nobére pas les possibilités
d’évolution des activités isolées. Un avis favorable au dossier a été émis.

- La ville de Saint-Aignan de Grandlieu a transmis un courrier au Pdle métropoiitain indiquant
‘que sur le secteur de la Blanchardais, les conditions sanitaires n'étaient pas réunies pour
poursuivre son urbanisation ; le secteur Nostrie-Ecobuts constitue un des derniers secteurs
avec des potentialités qu'il convient de maintenir.

Les demandes des deux communes soni intégrées a la réflexion et aux arbitrages en cours sur fe
dossier de modification.

Dans |a suite de la procédure, le dossier de modification simplifide sera notifié aux personnes publiques
associées, a lautorité environnementale et la Commission Départementale de la Nature des Paysages
et des Sites,

Il sera ensuite mis a disposition du public pour recueillir un nouvel avis comme le prévoit 1a procédure.
Ce dossier comportera Fensemble des modifications qui seront apporteées au SCOT a savoir les
orientations générales et particuliéres, et les documents graphiques associes.

~ Alissue de cette phase, le comité syndical en présentera le bilan et approuvera la modification, le cas
échéant modifié pour tenir compte des avis émis et des observations formulées lors de la mise a
disposition. :
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Délibération

Réunion du comité syndical du 2 Juillet 2021
Délibération n°2021-15

Bilan de la concertation - modification simplifiée n°1 du SCOT Nantes Saint-
Nazaire

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment les articles 5731-1 et suivants -

" Vu les statuts du Péle métropolitain Nantes Saint-Nazaire,
Vu le Schéma de cohérence territoriale de la métropole Nantes Saint-Nazaire, approuvé le 19
décembre 2016 et exécutoire depuis le 21 février 2017,
Vu larticle 42 de la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
'aménagement et du numeérique, dite Loi Elan,
Vu les articles L 143-32 et suivants du code de I'urbanisme,
Vu les articles L 103-1 et suivants du code de I'urbanisme, ) ?
Vu la délibération 2021-08 du 11 mars 2021 fixant les objectifs et les modalités de la concertation de
la modification simplifige n®1 du SCOT Nantes Saint-Nazaire, ;
Vu larrété 2021-01 en date du 26 avril 2021,
Vu le bilan de la concertation annexé a la présente délibération,

Le comité, diiment conﬁoqué, délibére et :
- Arréte le bilan de la concertation tel qu'annexé a la présente délibération,

- Transmets pour avis le projet de modification simplifiée n°1 du SCOT Nantes Saint-Nazaire
aux personnes publiques associées, a l'autorité en\nronnementale et a la Commission
Départementale de la Nature des Paysages et des Sites.

- Autcrise Madame la Présidente a prendre toutes les mesures nécessaires a I'exécution de la
présente dehberatlon

A L‘UNANIMITE

POUR (28): Nantes, le 2 juillet 2021
Bertrand AFFILE, Claude AUFORT, Marie-Annick e

BENATRE, Delphine BONAMY, Sylvie CAUCHIE, Jean-
Michel CRAND, Philippe EUZENAT, Jacques GARREAU,
Aziliz GOUEZ, Julie LAERNOES, Sylvain LEFEUVRE,
Yvon LERAT, Jean-Jacques LUMEAU, Catherine

LUNGART, Michel MEZARD, Rémy NICOLEAU, Barbara Johanna ROLLAND - ,4%75'.sa-uwz-\*“@r

NOURRY, Nicolas OUDAERT, Valérie OPPELT, Jean- Présidente du Péle métropolitain
Claude PELLETEUR, Pascal PRAS, Eric PROVOST, Nantes Saint-Nazaire

Johanna ROLLAND, Fabrice ROUSSEL David SAMZUN, - :

Rita SCHLADT, Claire TRAMIER, Bruno VEYRAND.

CONTRE (0)
ABSTENTION (0)
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Bilan de la concertation
Modification simplifiée n°1 du SCOT Nantes Saint-Nazaire
ANNEXE Délibération n°2021-15

La concertation s’est tenue pendant un mois du 17 mai au 18 juin 2021 inclus.

Les lieux de mise a disposition ont été :

Mairie de Saint-Nazaire Place Frangois Blancho 44600 SAINT-NAZAIRE / lundi, mercredi,
jeudi, vendredi : 8h30-12h et 13h30-17h30 / mardi journee continue : 8h30-17h30 _

Mairie de Pornichet - service urbanisme105 avenue du Général de Gaulle 44380 PORNICHET
/ lundi au vendredi : 8h30-12h et 13h30 (14h le mardi) -17h30

Mairie de Montoir de Bretagne 65 Rue Jean Jaurés 44550 MONTOIR-DE-BRETAGNE / lundi
au vendredi : 8h30-12h et 14h-17h30

Mairie de Donges Place Armand Morvan 44480 DONGES / lundi au jeudi: 9n00-12h00 et
14h00-17h00 / vendredi: 9nh00-12h00 et 14h00-16h30

Mairie de La Chapelle-Launay 2 Place de I'Eglise 44260 LA CHAPELLE-LAUNAY / lundi, mardi,
jeudi, vendredi : 8n30-12h00 et 14h15-17h00 / mercredi et samedi : 8h30-11h30

Mairie de Lavau sur Loire 1 Rue de la Mairie 44260 LAVAU-SUR-LOIRE / mardi, mercredi et
vendredi 15h a 18h / Samedi 9h-12h )

Mairie de Bouée 2 route du Syl 44260 BOUEE / mardi, jeudi et vendredi : 8130-12h00 / mercredi
: 8h30-12h00 et 13h30-16h30 / samedi : Sh-12h

Mairie de Bouaye 12 rue de Pornic 44830 BOUAYE / lundi au vendredi : 9h-12h15 et 13h45-
17h30

Mairie de Saint-Aignan de Grandlieu Place Millénia 44860 SAINT-AIGNAN DE GRAND LIEU
/lundi au vendredi : 9h-13h et 14h-17h30. Fermée le jeudi aprés-midi

Pole de proximité Sud-Ouest de Nantes métropole 3 Boulevard Nelson Mandela 44340
BOUGUENAIS / lundi au vendredi : 8h30-12h30 et 13h30-17h30

CARENE 4 avenue du commandant 'Herminier BP 305 44605 Saint-Nazaire cedex / lundi au
vendredi : 8h30-12h30 et 13h30-18h

Communauté de communes Estuaire et Sillon 2 Boulevard de la Loire 44260 SAVENAY /lundi
au vendredi : 9h00-12h30 et 13h30-17h00

Nantes métropole 2 cours du champ de mars 44000 NANTES / lundi au vendredi : 8h30-18h00
Pale métropolitain Nantes Saint-Nazaire 2 cours du champ de mars 44000 NANTES / lundi au
vendredi : 8h30-18h00

Sur le site internet du Pdle e R,
métropolitain POLE METRONGETAK. ;
(www.nantessaintnazaire.fr) MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 | b=
et sur un registre numeérique VOLET LITTORAL

(https://www.registre-
dematerialise.fr/2431).
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_ Bilan de la concertation
Modification simplifiée n°1 du SCOT Nantes Saint-Nazaire
ANNEXE Délibéeration n°2021-15

Le dossier était composé des piéces suivantes ;
- Le SCOT en vigueur
- Une notice une notice exphcatwe relative aux évolutions attendues par la Lol ELAN, et aux
espaces concernés par ces evolutions
o Sommaire de la notice explicative :
1. Qu'est-ce que la Loi Littoral ?

Objectifs de la loi
Adaptation aux spécificités de chague littoral
Graduation des régles d’'urbanisme selon la pro><|m1te du rivage
Historique de la loi littorale

2. Pourquoi modifier le SCOT Nantes Saint-Nazaire ?
Présentation du SCOT Nantes Saint-Nazaire
L'objet de la modification simplifiee n°1.

3.1 Quelies communes soht concernées ?
3.2 Quels secteurs sur les communes sont concernés ?

Les agglomérations

- Les villages

Les Secteurs Déja Urbanisés (SDU)

L'instruction des autorisations d’'urbanisme
4. Quelles conséquences sur les PLUI et les autorigations d'urbanisme ?
5. Quelle est la suite de la procédure ?
Annexe 1 — cartes des commuines concernées par la. modification simplifiee
Annexe 2 —extrait Lo ELAN
Annexe 3 — déliberation 2021-08 du 11 mars 2021

- un cahier pour recueiflir les suggestions de la population

L'information a été donnée via :

- laffichage d'un AVIS d' ouverture de la concertation dans chaque lieu défini ci-dessus 15 jours
au moins avant Pouverture de la concertation

- e paruhon d'une annonce iegate dans I'édition Ouest France Loire Attantique du mercred| 6
mai 2021

- la publication sur les sites internet des communes, des intercommunalités et du Pdle
métropolitain. .

- une information a destination de la presse locale (commumqué de presse en date du 28 mai
2021). _

La synthése des avis

Le registre dématérialisé a comptabilisé 0 observation et 81 téléchargements pour 467 visiteurs.
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Bilan de la concertation
Modification simplifiée n°1 du SCOT Nantes Saint-Nazaire
ANNEXE Délibération n°2021-15

2 remarques ont été portées au registre de concertation 2 la Mairie de La Chapelle l.aunay !

o une demande individuelle de possibilité de changement de destination ou création
de logement dans un écart sur une exploitation agricole, '

o une demande individuelle de changement de zonage (zonage actuel en N et
demande de zonage en A}.

- Laville de Bouaye a délibéré en date du 27 mai 2021 et a déposé cette délibération au registre
de concertation de la Mairie de Bouaye ; les cbservations suivantes ont été exposées : i est -
demandé que fa modification du SCOT n'obére pas les évolutions des constructions présentes
sur les secteurs de la Beauvaiserie et Marchanderie, et qu'elle n'obére pas les posssbllttés
d'évolution des activités isolées. Un avig favorable au dossier a été émis.

- La ville de Saint-Aignan de Grandlieu a transmis un courrier au Péle 'métropo[itain indiquant
que sur le secteur de la Blanchardais, les conditions sanitaires n'étaient pas réunies pour
poursuivre son urbanisation ; le secteur Nostrie-Ecobuts constifie un des derniers secteurs
avec des potentialités qu'il convient de maintenir,
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QO  HELIOS : comptabilité publique

Tiers de télétransmission multiprotocole

O ACTES: contrdle de légalité

(BORDEREAU D'ACQUITTEMENT DE TRANSACTION J

Collectivité : POLE METROPOLITAIN NANTES ST NAZAIRE

Utilisateur : MOULINIE Claire

( Paramétre de la transaction : )

Type de transaction :

Transmission d'actes

Nature de l'acte :

Délibérations

Numéro de l'acte :

2021_15_DEL_CS

Date de la décision :

2021-07-02 00:00:00+02

Objet :

Comité syndical du 2 juillet 2021 du Pdle
métropolitain Nantes Saint-Nazaire : Délibération
2021-15 Bilan de la concertation - modification
simplifiée n°1 du SCOT Nantes Saint-Nazaire

Documents papiers complémentaires :

NON

Classification matieres/sous-matieres : 2.1.1 - SCOT
Identifiant unique : 044-200035335-20210702-2021_15 DEL_CS-D
E
URL d'archivage : Non définie
Notification : Non notifiée
("Fichier contenus dans I'archive :
Fichier Type de fichier Taille du fichier
Nom métier :
044-200035335-20210702-2021_15 DEL_CS-DE-1-1_0.xml text/xml 1060
Nom original :
2021 07 02 CS Delib 2021-15 BILAN CONCERTATION application/pdf 1179671
MODIF 1.pdf
Nom métier :
99 DE-044-200035335-20210702-2021_15 DEL_CS-DE-1-1 application/pdf 1179671
_1.pdf
( Cycle de vie de la transaction : )
Etat Date Message
Posté 5 juillet 2021 a 15h09min01s Dép6t initial

En attente de transmission
Transmis
Acquittement recu

5 juillet 2021 a 15h09min01s
5 juillet 2021 a 15h09min03s
5 juillet 2021 a 15h09min21s

Accepté par le TdT : validation OK
Transmis au Ml
Recu par le Ml le 2021-07-05
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POLE METROPOLITAIN Décision n° 2021-02
NANTES SAINT-NAZAIRE

Décision relative a ouverture La Présidente du Pdle métropolitain Nantes
‘et a organisation .de la mise a Saint-Nazaire,

disposition du public de Ila '
modification simplifiée n°1 du
Schéma de Cohérence
Territoriale de la metropole
Nantes Saint-Nazaire

Vu le code général des collectivités
territoriales, notamment les articles 5731-1 et
suivants,

Vu les statuts du Péle métropolitain Nantes
Saint-Nazaire,

Vu le Schéma de cohérence terrltonale de la
métropole Nantes Sain{-Nazaire, approuve le
.19 décembre 2016 et exécutoire depuis le 21
février 2017,

Vu Particle 42 de la loi n°2018-1021 du 23
novembre 2018 portant évolution du
logement, de 'aménagement ef du
numérique, dite Loi Elan,

Vu les articles L 143-32 et suivants du code
de F'urbanisme,

Vu les articles L 103-1 et suivants du code de
'urbanisme,

Vu [a délibération 2021-08 du comité syndical
du 11 mars 2021 définissant les objectifs et
les modalités de concertation préalable dans
le cadre de la modification simplifiée n°1 du
SCOT de la metropele Nantes Saint-Nazaire,

Vu l'arrété 2021-01 précisant les modalités de
la concertation préalable,

YU la délibération 2021-15 du comité syndical
du 2 juillet 2021 tirant le bilan de la
concertation préalable,

Vu la délibération 2020-13 du comité syndical
du 15 octobre 2020 portant délégations du
Comité syndical au Bureau, a la Présidente et
aux Vices-président(a)s,

Considerant qu'il convient de venir préciser -
les modalités de mise a disposition du public -
de la maodification n®1 du SCOT Nantes Saint-
Nazaire,




DECIDE
Article 1. -~ Objet de la mise a disposition du projet de modification simplifiée n°1

Le projet de modification simplifiée n°1 du SCOT de la métropole Nantes Saint-Nazaire est
mis a disposition du public.

Le projet porte sur I'intégration du volet « Littoral » de la loi portant Evolution du Logement de
FAménagement et du Numérique, dite « loi ELAN » du 23 novembre 2018.

Dans ce cadre, les objectifs poursuivis par ta modification S|mpllf' ée n°1 du SCOT sont les
suivants :

- Identifier les crittres d'identification des secteurs déja urbanisées autres que les
agglomération et villages prévus a larticle L121-8 du code de Iurbamsme et en définir fa
focalisation.

- Preciser les définitions et localisations des aggiomeérations et villages, au regard des
définitions déja existantes dans le SCOT en vigueur.

Cette modification porte sur les 9 communes soumises a fa Loi thloral dans le SCOT Nantes -
Saint-Nazaire : :

Pornichet et Saint-Nazaire, riveraines de 'océan

Montoir-de-Bretagne, Donges, La Chapelie Launay, l.avau-sur-L.oire, et Bouee riveraines de
l'estuaire de ia Loire.

Bouaye et Saint-Aignan-de-Grand Lieu, riveraines d'un plan d'eau :nterleur d'une superficie
supérieure a 1 000 hectares, le Lac de Grand Lieu

Article 2. — Date d’ouverture et durée de la mise a dlsp051t|on du projet de modification
simplifiée n>1

La mise a disposition sur le projet de modification simplifiée n®1 SCOT de la métropole Nantes
Saint-Nazaire se tiendra pendant une durée de 33 jours consécutifs, du lundi 8 novembre 2021
au vendredi 10 décembre 2021 incius.

Article 3, — Lieux,‘ jours et heures ofi le public peut consulter le dossier de rise a

- disposition du projet de modification mmphftee n°t et présenter ses observations surles

registres ouverts

Seront mis & disposition le projet de modification simplifiée comprenant [I'évaluation
environnementale associée, une notice explicative présentant le projet de meodification,
l'exposé de ses motifs, les avis émis par les personnes pubiiques associées ainsi gue le bilan
de la concertation prealable qui s'est tenue du 17 mai au 18 juin 2021.

L.a mise a dispasition se déroulera dans les lieux suivants :

Mairie de Saint-Nazaire Place Frangois Blancho 44600 SA?NT-NAZAIRE flundi, mercredl

jeudi, vendredi : 8h30-12h et 13h30-17h30 / mardi journée continue : 8h30-17h30 '

Mairie de Pornichet - service urbanisme 105 avenue du Géneral de Gaulle 44380

PORNICHET / lundi au vendredi : 8h30-12h et 13h30 {14h le mardi) -17h30

Mairie de Montoir de Bretagne 65 Rue Jean Jaurés 44550 MONTO!R DE-BRETAGNE / lundi

au vendredi : 8h30-12h et 14h-17h30

Mairie de Donges Place Armand Morvan 44480 DONGES / lundi au jeudi: $h00-12h00 et

14h00-17h00 / vendredi: 9h00-12h00 et 14h00-18h30

Mairie de La Chapelle-Launay 2 Place de 'Eglise 44260 LA CHAPELLE-LAUNAY / lundi, mardi,

jeudi, vendredi : 8h30-12h00 et 14h15-17h00 / mercredi et samedi : 8h30-11h30 |

Mairie de Lavau sur Loire 1 Rue de la Mairie 44260 LAVAU SUR-LOIRE / mardi, mercredi et

vendredi 15h a 18h / Samedi 9h-12h

Mairie de Bouge 2 route du Syl 44260 BOUEE / mardi, jeudi et vendredi : 8h30- 12h00/mercred|
: 8h30-12h00 et 13h30-16h30 / samedi . 9h-12h



Mairie de Bouaye 12 rue de Pornic 44830 BOUAYE / lundi au vendredi : 8h-12h15 et 13h45-
17h30

Mairie de Saint- Atgnan de Grandheu Place Millénia 44860 SAINT-AIGNAN DE GRAND LIEU
/lundi au vendredi ;. 9h-13h et 14h-17h30. Fermee le jeudi aprés-midi

Pdle de proximité Sud-Ouest de Nantes métropole 3 Boulevard Nelson Mandela 44340
BOUGUENAIS / lundi au vendredi . 8h30-12h30 et 13h30-17h30

CARENE 4 avenue du commandant I'herminier BP 305 44605 Saint- Nazalre cedex / lundi au
vendredi ; 8h30-12h30 et 13h30-18h

Communaute de communes Estuaire et Sillen 2 Boulevard de la Loire 44260 SAVENAY ! lundli
au vendredi . 9h00-12h30 et 13h30-17h00

Nantes métrepole 2 cours du champ de mars 44000 NANTES / lundi au vendredi : 8h30-18h00
Pdle métropolitain Nantes Saint-Nazaire 2 cours du champ de mars 44000 NANTES / lundi au
vendredi : 8h30-18h00 :

En raison de la crise sanitaire, les conditions d'ouverture peuvent changer. I sera nécessaire
se rapprocher préalablement des services concernes pour connaltre les modalités de
consultation du dossier.

Le dossier de modification simplifiée sera également consultable sur le site internet du Pdle
métropolitain (www.nantessaintnazaire.fr)

Le public pourra conSIgner ses observations sur le prOJet de modlﬂcatlon simplifiée, pendant
toute la durée de la mise a disposition sur un :

registre papier ouvert et mis & disposition dans les mairies concernées par la modification
simplifiée, listées ci-dessus, aux siéges des intercommunalités concernées, au péle de
proximité Sud Ouest de Nantes métropole et au S|ége du Pdle Métropalitain Nantes Saint-
Nazaire

registre numérigue & 'adresse suivante : hitps.//www.registre-dermaterialise.fr/i2711

une adresse mail dédiée est disponibie pour recueillir les avis . modification-simplifiee-
2711@registre-dematerialise. fr

Article 4. —Publicité de fa mise & disposition du projet de modification simplifiée n>1

Au moins huit jours avant le début de la mise a disposition, e public sera informe de l'ouverture
de [a mise a disposition selon les modalités suivantes :

Une annonce par voie d’affichage au siége du Péle Metropolttam et dans chaque Mairie
concernées par [a modification simplifiée ;

Une publication dans la presse institutionnelle’ et dans un journal local diffusé dans le
département ;

Une publication sur les sites internet institutionnels (Péle metropohtain mtercommunalites
communes...).

Article 5. -~ Décision pouvant étre adoptée au terme de ta mise a disposition du prOjet
de modification simplifiée n®1

A lissue de la présente mise a disposition, un bilan en sera dressé devant le comité syndical
qui en délibérera et adoptera le projet, le cas échéant modifié, pour tenir compte des avis émis
et des observations formulées lors de fa mise a disposition.

Article 6. - Demande d'information complémentaire et commumcation du dossier de
mise a disposition du projet de modification simplifiée n°1

Toute information relative au projet de modification simplifiée n°1 du SCOT peut étre
demandée aupres du Pole métropolitain Nantes Saint-Nazaire
{contactpm@nantessaintnazaire. fr).



En outre, toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du
dossier de mise a disposition auprés de la Présidente du Pdle métropolitain Nantes Saint-
Nazaire des la publication du présent arrété en adressant un courrier au siége du Pdle
métropolitain sis 2 cours du Champ de Mars — 44 000 Nantes ou par courrier électronique
(contactpm@nantessaintnazaire.fr). '

Fait 2 Nantes, le 1--1 UCT 2021

La Présidente du Pole métropolitain
RO, Nantes Saint-Nazaire
&\}E‘.T Po(,;\

e

Upe W

Jb‘})\‘dﬁ

A
SNty

Johanna ROLLAND
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Tiers de télétransmission multiprotocole __ & : Q  HELIOS : comptabilité publique

O ACTES: contrdle de légalité

(BORDEREAU D'ACQUITTEMENT DE TRANSACTION J

Collectivité : POLE METROPOLITAIN NANTES ST NAZAIRE

Utilisateur : MOULINIE Claire

( Paramétre de la transaction : )

Type de transaction : Transmission d'actes

Nature de l'acte : Autres

Numéro de l'acte : 2021 _02_DECISIO

Date de la décision : 2021-10-11 00:00:00+02

Objet : Décision 2021-02 : Décision relative a I'ouverture

et a I'organisation de la mise a disposition du
public de la modification simplifi€ée n°1 du
Schéma de Cohérence Territoriale de la
métropole Nantes Saint-Nazaire

Documents papiers complémentaires : NON

Classification matieres/sous-matieres : 2.1.1 - SCOT

Identifiant unique : 044-200035335-20211011-2021_02_DECISIO-A
U

URL d'archivage : Non définie

Notification : Non notifiée

("Fichier contenus dans I'archive :

Fichier Type de fichier Taille du fichier

Nom métier :

044-200035335-20211011-2021_02_DECISIO-AU-1-1_0.xml text/xml 1089

Nom original :

2021-02_DECISION_MODALITES_MISEADISPO_MS1_SCO application/pdf 326715

T.pdf

Nom métier :

99_AU-044-200035335-20211011-2021_02_DECISIO-AU-1-1 application/pdf 326715

_1.pdf

( Cycle de vie de la transaction : )

Etat Date Message
Posté 11 octobre 2021 & 14h16min00s Dép6t initial
En attente de transmission 11 octobre 2021 & 14h16min01s Accepté par le TdT : validation OK
Transmis 11 octobre 2021 a 14h16min02s Transmis au Ml
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Deélibération

Réunion du comité syndical du 3 février 2022
Délibération n°2022-08

Bilan de la mise a disposition et approbation de la modificétion simplifiée n°1 du
SCOT de la métropole Nantes Saint-Nazaire

Date de la convocation : 28 janvier 2022

Nombre de membres du Comité Syndical : 56
Nombre de Conseillers en exercice : 56

Présidente de séance : Johanna ROLLAND
Secrétaire de séance : Aziliz GOUEZ

Présents (35) : Rodolphe AMAILLAND, Marie-Annick BENATRE, Erwan BOUVAIS, Sylvie CAUCHIE, Frangois
CHENEAU, Jean-Michel CRAND, Anthony DESCLOZIERS, Philippe EUZENAT, Jacques GARREAU, Aziliz
GOUEZ, Jean-Sébastien GUITTON, Michel GUILLARD, Franck HERVY, Jean-Pierre JOUTARD, Julie
LAERNOES, Philippe LE CORRE, Florian LE TEUFF, Yvon LERAT, Catherine LUNGART, Pascal MARTIN,
Hervé NEAU, Rémy NICOLEAU, Nicolas OUDAERT, Frangois OUVRARD, Stéphanie PAITIER, Eric PROVOST,
Tristan RIOM, Jean-Francois RICARD, Johanna ROLLAND, André SALAUN, David SAMZUN, Aymeric
SEASSAU, André SOBCZAK, Jean-Louis THAUVIN, Bruno VEYRAND.

Absents et excusés (15) : Bassem ASSEH, Claude AUFORT, Laure BESLIER, Christophe COTTA, Yan
COURIO, Gwenola FRANCO, Laurence GARNIER, Céline GIRARD-RAFFIN, Jean-Yves HENRY, Sylvain
LEFEUVRE, Michel MEZARD, Barbara NOURRY, Jean-Claude PELLETEUR, Pascal PRAS, Franckie TRICHET.

Absents et représentés (6) : Bertrand AFFILE donne pouvoir a Anthony DESCLOZIERS, Valérie OPPELT
donne pouvoir a Aziliz GOUEZ, Céline PAILLARD donne pouvoir & Eric PROVOST, Claire TRAMIER donne
pouvoir & Rémy NICOLEAU, Fabrice ROUSSEL donne pouvoir a Johanna ROLLAND, Rita SCHLADT donne
pouvoir a Nicolas OUDAERT

Compte tenu de la foi n°® 2021-1465 du 10 novembre 2021 et du décret n°® 2021-699 du Ter juin 2021 modifié, les mesures
dérogatoires relatives aux réunions des assemblées délibérantes sont nouveau en vigueur : le conseil peut valablement
délibérer si le tiers de ses membres en exercice est présent.

Toute correspondance doit étre adressée a:

Madame la Présidente du pdle métropolitain Nantes Saint-Nazaire
2, cours du champ de Mars 44923 Nantes cedex 9
www.nantessaintnazaire.fr




Nantes Saint-Nazaire
Pole métropolitain

Deélibération

Réunion du comité syndical du 3 février 2022
Délibération n°2022-08

Bilan de la mise a disposition et approbation de la modification simplifiée n*1 du
SCOT de la métropole Nantes Saint-Nazaire

La Présidente
Expose,

Le Schéma de cohérence territoriate de la métropole Nantes Saint-Nazaire a été approuve le 19
décembre 2016. La loi Littoral du 3 janvier 1986 concerne neufs communes du territoire :
+ Pornichet et Saint-Nazaire, riveraines de ['océan
« Montoir:de-Bretagne, Donges, La Chapelle-Launay, L.avau-sur-Loire, et Bouée riveraines de
I'estuaire de la Loire.
. Bouaye et Saint-Aignan-de-Grand Lieu, riveraines d'un plan d'eau intérieur d'une superfic;e
supérieure a 1 000 hectares, le Lac de Grand Lieu

La oi portant Evolution du Lo’gement, de 'Aménagement et du Numérique, dite « loi ELAN » du 23
novembre 2018, a fait évoluer plusieurs dispositions de la Loi Littoral. Elle renforce notamment le
role des SCoTs en matiére d'appiication de la loi Littoral. Ces derniers doivent désormais déterminer
les critéres d'identification des villages, agglomérations et autres secteurs déja urbanisés prévus a
Farticle L.121-8 du code de Furbanisme, et en définir fa localisation. Pour chaque secteur, la loi
Littoral encadre leur possibilité d’évolution, l'extension de l'urbanisation se réalisant en continuité
avec les agglomérations et villages existants. Au sein des secteurs déja urbanisés, la loi ELAN
prévoit que des constructions nouvelles peuvent étre autorisées sous conditions, notamment en
dehors des espaces proches du rivage et de [a bande des 100 m.

1/ RAPPEL DE LA PROCEDURE

Le Péle mefropolitain a engagé une procédure de modification sEmpIifiée n°1 pour intégrer ces
dispositions, ainsi que le permet l'article 42 de ia Loi Elan.

Par délibération 2021-06 en date du 11 mars 2021', le Péle métropolitain Nantes Saint-Nazaire a défini
les objectifs suivants de la modification simplifiee n®1 :

. Identifier les critéres d'identification des secteurs déja urbanisées autres que les
agglomération et villages prévus a Particle L121-8 du code de {urbanisme et en définir la
localisation.

Préciser les définitions et localisations des agglomérations et villages, au regard des
définitions déja existantes dans le SCOT en vigueur.

La modification simplifiée ne fait ainsi pas évoluer les orientations du SCOT sur la Loi Littoral’
préexistantes a la Loi Elan, ni la capacité d’accueil et sa prise en compte.

La procédure de modification simplifié¢e n'est pas soumise de maniére obligatoire a évaluation
environnementale ; cependant, compte tenu des enjeux de sensibilité environnementale et paysagére
de certains espaces des communes soumises a la Loi Littoral, le P6le métropolitain Nantes Saint-
Nazaire a souhaité mener une évaluation environnementale et la concertation préalable associée
selon les modalités fixées par délibération 2021-06 en date du 11 mars 2021, precisés par I'arrété
2021-01 de la Presidente. ‘

Le bilan de la concertation a été tiré par délibération 2021-15 en date du 2 juillet 2021. Le projet de
modification simplifiée a ensuite été notifie aux personnes publiques associées le 15 juillet 2021.
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Pole métropolitain

Délibéeration

Réunion du comité syndical du 3 février 2022
~ Déliberation n°2022-08

Bilan de 1a mise a disposition et approbation de Ia modification simplifiée n°1 du
SCOT de la métropole Nantes Saint-Nazaire

La décision 2021-02 a précisé les modalités de mise a disposition du public, en vertu de la
délibération 2020-13 portant délégations du Comité syndical au Bureau, & ia Présidente et aux Vice-
président(e)s en date du 15 octobre 2020.

Le projet de modification simplifiée comprenant P'évaluation environnementale associée, une notice
explicative présentant le projet de modification, I'exposé de ses motifs, les avis émis par les
personnes publiques associées ainsi que le bilan de la concertation prealable ont été mis a disposition
du public du 8 novembre au 10 décembre 2021,

La publicité de la procédure a été faite par voie d'affichage (dans les 9 mairies concernées :
Pornichet, Saint-Nazaire, Montoir-de-Bretagne, Donges, La Chapelle-Launay, Lavau-sur-Loire,
Bouée, Bouaye et Saint-Aignan-de-Grand Lieu, aux siéges des intercommunalités concernées : Saint-
Nazaire agglomération, Estuaire et Sillon, Nantes métropole et au siége du Pdle métropolitain Nantes
Saint-Nazaire), par voie de presse et sur le site internet des collectivités.

Un registre dématérialisé et une adresse courriel, ont par ailleurs été mis & disposition du public.

A lissue de cette étape de mise a disposition du public, il convient de soumetire le projet de
modification simplifiée, amendé pour tenir compte des observations, a 'approbation.

. 2/ RAPPEL du CONTENU DU PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1
Le dossier d'approbation de la modification simplifiée n®t comprend :

La notice explicative de la modification simplifiée. n°t qui sera annexée au rapport de
présentation existant, intégrant notamment un état du suivi et de la mise en ceuvre du SCOT
dans I'application de la Loi Littoral, les évolutions apportées au SCOT et la justification des
choix, Pévaluation environnementale et son résumé non technique.

- Le fascicule du Document d'Orientations et d'Objectifs venant préciser les dispositions Loi
Littoral de la présente modification simplifice.

Ce dossier est joint a la présente délibération d'approbation.
La modification simplifiée n°1 vise & ‘
- Définir et localiser les agglomérations, en s'appuyant sur les principes déja exprimes des centralités

- Localiser et encadrer les possibilités de construction des villages ne béneficiant pas de possibilités
d’extension

- Localiser, définir et encadrer les possibilités de construction des Secteurs Déja Urbanisés (SDU).

- Supprimer la notion de hameau nouveau intégré a 'environnement.
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Délibération

Réunion du comité syndical du 3 février 2022
Délibération n°2022-08

Bilan de la mise a disposition et approbation de la modification simplifiée n°1 du
SCOT de la métropole Nantes Saint-Nazaire

3/ PRISE EN COMPTE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES, DE L’AUTORITE
ENVIRONNEMENTALE, DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA NATURE, DU
PAYSAGE ET DES SITES ET DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

La synthése des modifications annexée 4 la présente délibération fait &tat de maniére détaillée des
modifications apportées au dossier de modification simplifiée n°1 du SCOT pour tenir compte des avis
regus ainsi que des observations émises par le public pendant la mise a disposition.

Ce rapport de synthése a été remis a chaque membre du comité syndical avec sa convocation & la
présente séance.

Remarques des Personnes publiques associées :

Sur 31 notifications aux Persennes Publiques Associées, 17 ont transmis ijn avié sur la medification
simplifiée n°1 du SCoT :

13 avis favorables : SCOT Pays d'Ancenis, SCOT Pays de Retz, SCOT Cap Atlantigue,
SCOT Communauté de Communes du Pays de Pontchateau Saint-Gildas-des-Bois,
CARENE, NANTES METROPOLE, Communauté de Communes d'Erdre et Gesvres, PNR de
Briere, CCl, Région Pays de la Loire, Centre nationale de la propriété forestigre, SNCF
reseaux, Département Loire Atlantique.

1 avis favorable avec demande de correction : Communauté de Communes d’Estuaire et
Silion
2 avis avec des réserves ou demandes de compléments : avis de la CDNPS et de la DDTM44

Des demandes de compléments de la MRAE : un mémoire en réponse a été joint au dossier
Mise a disposition du public pour apporter tous les compléments nécessaires.

Le projet de modification simplifiée n®1 du SCOT soumis & approbation propdse :

d'intégrer la correction des erreurs, pour la description de agglomération de'Bouée, la phrase
inexacte est supprimée, pour le secteur de Vérac, la phrase inexacte est remplacée par la
suivante . « Le secteur étant légérement surélevé par rapport aux marais de Loire, il
conviendra d’assurer le maintien des cdnes de vues par des outils réglementaires adaptés ».
de compléter :

o [I'évaluation environnementale intégrée dans ia notice exphcatlve qui sera annexee au
rapport de présentation du SCOT ;

o L'ajout d’'un paragraphe dans la notice explicative et le fascicule de la loi Littoral du
DOO afin de définir 'enveloppe urbaine des villages ne bénéficiant pas de possibilités
d'extension au plus prés de I'enveloppe batie ;

o Lajustification de la qualification de village dans la notice explicative

o Les critéres appliqués & la définition et a la localisation des agglomérations,
notamment certaines concernant des zones d’activités proposés par la DDTM44 ;

o Les orientations de certains vilages ou SDU, pour définir au plus prés Fenveloppe
urbaine, permettant de garantir la préservation des espaces naturels. '

Observations formulées par le public dans le cadre de la mise a disposition du public :

27 remarques ont eté portées dans les registres papier ou le registre électronique,



) P P 4
Nantes Saint-Nazai
Pole m@mp@h‘id

e

‘Deéelibération

Reéunion du comité syndical du 3 février 2022
Délibération n°2022-08 '

Bilan de la mise a disposition et approbation de la modification simplifiée n°1 du
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1 courrier de la commune de la Chapelle Launay a été transmis : Déelibération du conseil municipal en
date du 5 novembre 2021 approuvant le projet de modification simplifiée n°1 du SCOT

Ces remarques ont porté sur le caractére constructible de certains hameaux ou parcelles. Le rapport
de synthése des modifications apportées vient préciser pour chaque remargue, celles qui relévent de
la présente modification ou celles qui relévent des droits a construire des PLU/PLUI

Un bilan de la mise a disposition du public est disponible en annexe.

Au regard des élénﬁents exposés, je vous propose de soumettre a I’abprobation la modification
simplifiée n°1 du SCOT Nantes Saint-Nazaire ainsi complété.

Vu le code genéral des collectivités territoriales, notamment les articles 5731-1 et suivants,

Vu les statuts du Pole métropolitain Nantes Saint-Nazaire, _

Vu le Schéma de cohérence territoriale de la métropole Nantes Saint-Nazaire, approuve le 19
décembre 2016 et exécutoire depuis e 21 février 2017,

Vu farticle 42 de la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution cfu logement, de
I'aménagement et du numérique, dite Loi Elan,

Vi les articles L. 143-32 ef suivanis du code de {'urbanisme,

Vu la delibération 2021-08 du comité syndical du 11 mars 2021 définissant les objectifs et les
modalités de concertation préalable dans le cadre de la modification simplifige n°1 du SCOT de la
métropote Nantes Saint-Nazaire,

Vu l'arréte 2021-01 précisant les modalités de la concertation préalable,

Vu la déliberation 2021-15 du comite syndical du 2 juillet 2021 tirant le bilan de la concertation
préalable,

Vu fa décision 2021-02 de la Présidente relative a Pouverture et & FPorganisation de la mise a
disposition du public de la modification simplifiée n°1 du Schéma de Cohérence Territoriale de la
métropole Nantes Saint-Nazaire,

Vu les avis émis par les personnes et organismes listés a l'article L 143-33 du code de ['urbanisme,
Vu Favis de l'autorité environnementale en date du 15 octobre 2021,

Vu 'avis de la CDNPS en date du 30 septembre 2021,

Vu le bilan de la mise a disposition du public, annexé a la présente délibération,

Vu le projet de modification simplifiée n®1 du SCOT mis a disposition du public,

Vu les modifications qu'il est proposé d'apporter au projet de modification simplifiée n°1 du SCOT
pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier de mise a disposition, des observations du
public, 'ensemble de ces modifications étant présentées dans un document annexé a la présente
délibération et ayant été transmis aux membres du comité syndical avec leurs convocations,
Entendu le bilan de la mise & disposition du publig,

Considérant que la modification simplifiée n°1 du schéma de cohérence territoriale de la métropole
Nantes Saint-Nazaire est en é&tat d'étre approuvée,

Considérant que les modifications, compléments, corrections qu'il est proposé d’apporter au projet de
modification simplifiée du SCOT, d'une part, visent & tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier de mise a disposition du public, des observations du public et procédent ainsi de la mise a
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disposition et, d'autre part, ne remettent pas en cause ni I'économie générale, ni les grands équilibres
spatiaux du SCOT adopté le 19 décembre 2016,

Le comité, diment convoqué, délibére et,

~ Tire le bilan de la mise a disposition du public.

Approuve la modification simplifiée n°1 du SCOT de la métropole Nantes Saint-Nazaire,
annexe a la présente délibération intégrant les modifications apportées au projet aprés Mise &
disposition, detaillées dans le rapport de synthése des modifications annexé a la présente
délibération. - :

Précise que la présente délibération et la modification simplifiée n®1 du SCOT de la métropole
Nantes Saint-Nazaire approuvée seront transmis au Préfet des Pays de la Loire
conformément & l'article L. 143-39 du code de I'urbanisme.

Précise que la présente délibération fera I'objet des mesures de publicité et d’information
préevues par les articles R. 143-15 & R. 143-16 du code de I'urbanisme et que, la modification
simplifiee n°1 du SCOT de la métropole Nantes Saint-Nazaire approuvée sera tenue a la
disposition du public aux heures d'ouverture a I'accueil du Péle métropolitain Nantes Saint-
Nazaire et & 'accueil des siéges des établissements publics de coopération intercommunale
membres du - Pole metropolltaln et sera consultable sur le site internet www.
nantessaintnazaire.fr i

A L’UNANIMITE

POUR (41) : Bertrand AFFILE (P),Rodolphe AMAILLAND, Marie- Nantes, le 3 fvrier 2022
Annick BENATRE, Erwan BOUVAIS, Sylvie CAUCHIE, Frangois
CHENEAU, Jean-Michel CRAND, Anthony DESCLOZIERS,
Philippe EUZENAT, Jacques GARREAU, Aziliz GOUEZ, Jean-
Sébastien GUITTON, Michel GUILLARD, Franck HERVY, Jean-
Pierre JOUTARD, Julie LAERNOES, Philippe LE CORRE,
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Florian LE TEUFF, Yvon LERAT, Catherine LUNGART, Valérie

OPPELT (P),Pascal MARTIN, Hervé NEAU, Rémy NICOLEAU, Johanna ROLLAND

Nicolas OUDAERT, Frangois OUVRARD, Céline PAILLARD bt ‘ c®
(P),Stéphanie PAITIER, Eric PROVOST, Tristan RIOM, Jean- EreSIdente. du pdle métropolitain
Frangois RICARD, Johanna ROLLAND, Fabrice ROUSSEL (P), antes Saint-Nazaire

André SALAUN, David SAMZUN, Rita SCHLADT (P)Aymeric

SEASSAU, André SOBCZAK, Jean-Louis THAUVIN, Claire

TRAMIER (P), Bruno VEYRAND.

CONTRE (0)

ABSTENTION (0)
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Tiers de télétransmission multiprotocole _ O  HELIOS : comptabilité publique

O ACTES: contréle de légalité

(BORDEREAU D'ACQUITTEMENT DE TRANSACTION J

Collectivité : POLE METROPOLITAIN NANTES ST NAZAIRE

Utilisateur : MOULINIE Claire

( Paramétre de la transaction : )

Type de transaction : Transmission d'actes

Nature de l'acte : Délibérations

Numéro de l'acte : 2022 08 DEL_CSs

Date de la décision : 2022-02-03 00:00:00+01

Objet : Délibération 2022-08 du comité syndical du 3

février 2022 : Bilan de la mise a disposition et
approbation de la modification simplifiée n°1 du
SCOT de la métropole Nantes Saint-Nazaire

Documents papiers complémentaires : NON

Classification matieres/sous-matieres : 2.1.1 - SCOT

Identifiant unique : 044-200035335-20220203-2022_08 DEL_CS-D
E

URL d'archivage : Non définie

Notification : Non notifiée

("Fichier contenus dans I'archive :

Fichier Type de fichier Taille du fichier

Nom métier :

044-200035335-20220203-2022_08_DEL_CS-DE-1-1_0.xml text/xml 1587

Nom original :

2022 02 03 CS Délib 2022_008 Approbation MS1 SCOT application/pdf 1108732

Nantes saint-Nazaire signé.pdf

Nom métier :

99_DE-044-200035335-20220203-2022_08_DEL_CS-DE-1-1 application/pdf 1108732

_1.pdf

Nom original :

4_Bilan de la Mise a disposition_MS1_SCOT.pdf application/pdf 3204276

Nom métier :

21_RP-044-200035335-20220203-2022_08_ DEL_CS-DE-1-1 application/pdf 3204276

_2.pdf

Nom original :

2a_Fascicule_DOO_Littoral ELAN_MS1 SCOT.pdf application/pdf 1550004

Nom métier :

Page 1
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21_DO0-044-200035335-20220203-2022_08_DEL_CS-DE-1-1 application/pdf 1550004

_3.pdf

Nom original :

2b_Annexe RP_Notice explicative_ MS1 SCOT.pdf application/pdf 11724680

Nom métier :

21_RP-044-200035335-20220203-2022_08_DEL_CS-DE-1-1 application/pdf 11724680

_4.pdf

Nom original :

3_Synthése Modifs suite Avis PPA et application/pdf 672143

registres_MS1 SCOT.pdf

Nom métier :

21_RP-044-200035335-20220203-2022_08_DEL_CS-DE-1-1 application/pdf 672143

_5.pdf

( Cycle de vie de la transaction : )

Etat Date Message
Posté 8 février 2022 & 17h15min43s Dépot initial
En attente de transmission 8 février 2022 & 17h16min19s Accepté par le TdT : validation OK
Transmis 8 février 2022 a 17h16min25s Transmis au Ml
Acquittement recu 8 février 2022 a 17h16min35s Recu par le Ml le 2022-02-08
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agence d'urbanisme de la région de Saint-Nazaire

Nantes Saint- azaire

Péle métropolitain

NANTES SAINT-NAZAIRE POLE
METROPOLITAIN

2 COURS DU CHAMP DE MARS -
44000 NANTES
WWW.NANTESSAINTNAZAIRE.FR

ADDRN

24 RUE D’ANJOU - 44600 SAINT-
NAZAIRE

WWW.ADDRN.FR

Modification simplifiée n°1 — Juin 2022
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